Bai giang
PHAP LUAT TRONG HOAT PONG NGAN HANG

1. GIOI THIEU CHUNG VE PHAP LUAT DAN SU
1.1. Gi6i thiéu chung vé chii thé ciia phap luit dan sy
1.1.1. CAnhan

Pay 1a chi thé chi yéu tham gia vao quan hé phap luat dan sy va tham gia
thudng xuyén bao gdbm: céng dan Viét Nam, ngudi nudc ngoai, ngudi khong cd quc
tich séng & Viét Nam duoc quy dinh tai BLDS. Pé ¢6 tu cach chi thé thi ca nhan phai

c6 cac diéu kién day du ning lyc phap luat dan su:

“1. Nang lyc phap ludt dan sy cua ca nhdn la kha nang cua cd nhan co quyén

dan sy va nghia vy dan su.
2. Moi ca nhdn déu co nang luc phadp ludt dan su nhu nhau.

3. Nang lwc phdp ludt dan sy ciia cd nhan cé tir khi nguoi d6 sinh ra va chdm
dirt khi nguwoi dé chét”

Ning lwc hanh vi dan su: (Piéu 17) “Ndng lwc hanh vi ddn sy ciia c& nhan 13
kha nang cia cd nhan bang hanh vi ciia minh xdc Idp, thwc hién quyén, nghia vu ddn

sw.” Nang luc hanh vi dan sy cua cd nhan chi c6 dugc khi dat do tudi nhat dinh:

— Nang lyc hanh vi dan sy day du: Theo quy dinh tai Picu 19 ngudi ¢ ning luc
hanh vi dan sy day du khi da 18 tudi trd 1én nhung khéng bi mic bénh tim than, bénh

khac (Piéu 22) hodc ngudi nghién ma tiy, nghién cac chat kich thich khac (Diéu 23).

— Nang lyc hanh vi mot phén: Diéu 20 quy dinh Nang Iyc hanh vi dan su cia
nguoi chua thanh nién tur du séu tudi dén chua du muoi tam tudi khi xéac 1ap, thuc hién
giao dich dan su phai dugc nguoi dai dién theo phap luat d@)ng y, trur giao dich nham
phuc vu nhu cdu sinh hoat hang ngay phu hop véi lira tudi hodc phap luat c6 quy dinh
khéc, truong hop co tai san riéng bdo dam thyc hi¢n nghia vu thi c6 thé tu minh xéac
1ap, thuc hi¢n giao dich dan sy ma khong can phai co su déng y cua nguoi dai dién

theo phap luat, trr trudong hop phap luat co6 quy dinh khac.

- Khong ¢ nang lyc hanh vi dan sy : 1a nguoi chua di 6 tudi theo quy dinh
Diéu 21.
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— Mat nang luc hanh vi dan su va han ché ning lyc hanh vi dan su theo quy

dinh Piéu 22 va Piéu 23 BLDS.

Theo d6, khi mot ngudi do bi bénh tdm than hoic mac bénh khac ma khong thé
nhan thirc, lam chit dugc hanh vi thi theo y8u cau ctia ngudi cé quyén, loi ich lién quan
hodc cta co quan, to chirc hitu quan, Toa 4n ra quyét dinh tuyén bd nguoi nay 1a ngudi

mat nang luc hanh vi dan sy trén co sé két ludn gidm dinh phap y tim than.

Khi khéng con cin ctr tuyén b mot ngudi mat ning luc hanh vi dan su thi theo yéu
ciu ctia chinh ngudi d6 hodc ctia ngudi co quyén, loi ich lién quan hodc cta co quan,
t6 chirc hitu quan, Toa an ra quyét dinh hay boé quyét dinh tuyén b mit ning luc hanh
vi dan su. Giao dich dan su ciua nguoi mét nang lyc hanh vi dan su phai do nguoi dai

dién theo phap luat xac 1ap, thuc hién.

Nguoi thanh nién do tinh trang thé chat hodc tinh than ma khong du kha ning
nhan thue, 1am cha hanh vi nhung chua dén muc mat nang luc hanh vi dan sy thi theo
yéu cau cta ngudi ndy, nguoi cé quyén, loi ich lién quan hodc ciia co quan, to chiic
hitu quan, trén co so két luan giam dinh phép y tim than, Toa an ra quyét dinh tuyén
bb ngudi nay 1a nguoi co kho khian trong nhan thic, 1am cha hanh vi va chi dinh nguoi

giam ho, xac dinh quyén, nghia vu ctia ngudi giam ho.
1.1.2. Phap nhéan

Phép nhan cling 1a mét chu thé cua quan hé phap luat dan su. Mot t6 chirc duoc

cong nhan 1a phap nhan khi c¢6 du cac diéu kién sau day:

- Pugc thanh 1ap theo quy dinh ctia Bo luat nay, luat khac co lién quan: T chirc
nay dugc co quan nha nudce c6 thim quyén thanh 1ap hodc cho phép thanh lap. Vi thé
t6 chirc s& dugc cong nhan 1a co tu cach phap nhan ké tir thoi diém duoc cap gidy
chtirng nhan thanh 13p doanh nghiép va phai dat dugc mot s6 diéu kién theo quy dinh

cua BLDS.

- C6 co ciu t6 chirc theo quy dinh tai Diéu 83 cia BLDS la: Phap nhén s& phai
¢6 co quan diéu hanh. T chirc, nhiém vu va quyén han cta co quan diéu hanh cua
phap nhan dugc quy dinh trong diéu 1¢ ciia phap nhan hodc trong quyét dinh thanh lap
phap nhén; hodc phap nhin cé co quan khac theo quyét dinh cta phap nhan hoic theo

quy dinh cua phap luat.
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- C6 tai san doc 1ap voi ca nhan, phap nhan khac va ty chiu trach nhiém bang tai
san ctia minh: T4 chirc mudn co tu cach phap nhan bit budc phai cé tai san doc lap. Co
tai san doc 1ap thi mai co thé tu chiu trach nhiém bang tai san ctia minh ddi véi cac
giao dich, quyén va nghia vu ma t6 chirc xéc lap.

Truong hop td chirc khong cé tu cach phap nhan du duoc thanh 1ap hop phap 1a
doanh nghi¢p tu nhén. Vi tai san cia doanh nghi€p tu nhan khong tach biét véi tai san
ca nhan — chu doanh nghiép tu nhan d6 vi thé ma khong c6 tu cach phap nhan. Trong
khi cong ty TNHH, cong ty c¢6 phan déu c6 phan tai san doc 1ap dé chiu trach nhiém

trude phap ludt nén vi thé ma c6 tu cach phap nhan.

- Nhan danh minh tham gia quan hé phap luat mot cach doc 1ap: T chirc ¢ thé
nhan danh minh tham gia quan h¢ phap luat mot cach doc 1ap 1a mot trong nhirng diéu
kién quan trong dé c6 tu cach phap nhan. Phap nhan c6 quyén nhan danh minh tham

gia vao cac quan hé phap luat thong qua nguoi dai dién theo phap luat.

Nang luc phap luat dan sy cua phép nhan la kha ndng cia phap nhan c6 cac
quyén, nghia vu dan sy. Ning lyc phap lut dan su cta phap nhan khong bi han ché,

trir treong hop BLDS, ludt khac ¢6 1ién quan quy dinh khéc.

Ning luc phap luat dan sy cta phap nhan phat sinh tir thoi diém duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén thanh lap hodc cho phép thanh 1ap; néu phap nhan phai dang
ky hoat dong thi niang luc phap luat dan su ciia phap nhan phat sinh tir thoi diém ghi
vao sb dang ky. Nang lyc phap ludt dan su ctia phap nhan chdm dut ké tir thoi diém

cham dut phap nhan (Piéu 86 BLDS).
1.1.3. Hj gia dinh va té chivc khdc khéong cé tw cach phdp nhin

Truong hop ho gia dinh, t6 hop tac, to chirc khac khong co tu cach phap nhan
tham gia quan hé dan su thi cac thanh vién cua ho gia dinh, t6 hop tac, to chtrc khéc
khong cé tu cach phap nhan 1a chu thé tham gia xac lap, thuc hién giao dich dan sy
hodc uy quyén cho nguoi dai di¢n tham gia xéc 1ap, thyc hién giao dich dan su. Viéc
iy quyén phai duoc lap thanh vin ban, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Khi c¢6 su

thay do6i ngudi dai dién thi phai thong bao cho bén tham gia quan hé dan sy biét.

Truong hop thanh vién cia ho gia dinh, to hop tac, t6 chuc khac khong cé tu

cach phap nhan tham gia quan hé dan sy khong duge cc thanh vién khic ty quyén
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lam nguoi dai dién thi thanh vién d6 1a chu thé cua quan h¢ dan sy do minh xac lap,

thuc hién.

Viéc xac dinh chu thé cua quan hé dan su c6 sy tham gia cua ho gia dinh su

dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cua Luét dét dai.

Luu ¥ rang, nghia vu dan sy phat sinh tir viéc tham gia quan hé dan sy cua ho
gia dinh, t6 hop tac, to chtrc khac khong c6 tu cach phap nhan duoc bao dam thuc hién
bang tai san chung cia cac thanh vién. Trudng hop cac thanh vién khong c6 hoic
khong du tai san chung dé thue hién nghia vu chung thi ngudi c6 quyén co thé yéu cu
cac thanh vién thyc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 288 ctia BLDS. Truong hop
cac bén khong co thoa thuan, hop dong hop tac hoic luat khong co quy dinh khac thi
c4c thanh vién chiu trach nhiém déan sy theo phan tuong tng véi phan dong gop tai san
cia minh, néu khéng xac dinh dugc theo phan twong tng thi xac dinh theo phan bang

nhau.

Truong hop thanh vién khong c6 quyén dai dién ma xéac 1ap, thuc hién giao dich
dan sy nhan danh céc thanh vién khéc cia h§ gia dinh, td hop tac, td chirc khéc khong
co tu cach phap nhan hodc nguoi dai dién xac lap, thuc hién vuot qua pham vi dai dién
thi hau qua phap 1y cua giao dich dugc ap dung theo quy dinh tai cac Diéu 130, 142 va
143 cua BLDS. Giao dich dan sy do bén khong co quyén dai dién hodc vugt qua pham
vi dai dién xac lap, thuc hién ma gay thiét hai cho thanh vién khac ctia ho gia dinh, to
hop tac, t6 chirc khac khong cé tu cach phap nhan hodc nguoi thir ba thi phai bdi

thuong cho nguoi bi thiét hai.
1.2. Giéi thiéu chung vé hop dong
1.2.1. Khdi niém va dic diém ciia hop dong

Diéu 385 BLDS dua ra khai niém vé hop dong nhu sau: “Hop dong la sw thoa
thudn gitta cdc bén vé viéc xdc ldp, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia vu déan su’”.
Khai niém nay di giai quyét triét ¢ mau thuan con ton tai giita quan diém xay dung

va quy dinh cy thé ciia BLDS nam 2005 vé khai niém hop dong.

Thong qua dinh nghia vé hop dong, chung ta co thé thay nhiing dic diém co

ban ctia hop dong bao gom:

Thir nhit, vé chii thé ciia hop dong
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Chu thé ctia hop dong 1a cac bén tham gia vao quan hé hop dong trén co so giao
két hop ddng lam phat sinh quyén va nghia vu phéap 1y ctia cac bén. V& mit nguyén
tac, quan hé hop déng dugc hinh thanh dya trén y chi cua 02 bén chu thé. BLDS nam
2015 chia chu thé ctia hop dong ra thanh 02 loai, bao gdm c4 nhan va phap nhan. Tuy
nhién, dé tré thanh chu thé ctia hop dong, cac chu thé nay thoa min cac diéu kién sau
day:

Mét la, doi véi cd nhan:

Theo quy dinh, diéu kién co ban dé ca nhan trd thanh chi thé cta hop dong 1a
phai c¢6 ning luc chu thé phap luat. Cin cr vao d6 tudi, kha ning nhan thirc va diéu
khién hanh vi, phap luat quy dinh vé diéu kién tro thanh chu thé cua hop dong dbi véi

ca nhan nhu sau:

+ Poi voi nguoi chwa di 6 tuéi: Mot diém mai ciia BLDS 2015 so véi 2005 1a
xép ca nhan chua du 6 tudi vao nhom ngudi chua thanh nién, thay vi quy dinh nhém
c4 nhan nay khong c6 ning luc hanh vi dan su. Theo d6, ca nhan chua di 6 tudi dugc
thira nhan 1a chu thé ctia hop déng. Tuy nhién, do chua c6 ning lyc hanh vi dan sy day
da nén viéc xac lap va thuc hién hop déng dugc thuc hién thong qua vai tro ciia nguoi
dai dién theo phap luat. Hay c6 thé noi ca nhan chua du 6 tudi khong thé ty minh bay
t6 y chi théng qua viéc xac 1ap va thuc hién cic hop dong, tir cac hop dong phuc vu
nhu cau sinh hoat hang ngay t6i cac loai hop dong khac ma phu thudc hoan toan vao

hanh vi va y chi cia nguoi dai dién theo phép luat.

+ Poi v6i nguoi tir dii 6 tudi dén chira dii 15 tudi: Mic du cung duoc xac dinh
13 ngudi chua thanh nién nhung nhém ca nhan ndy bt dau dugc phap luét thira nhan
kha ning tu minh xéac 1ap va thyc hién cac hop dong mot cach han ché. Theo d6, dbi
v6i cac hop dong phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay phu hop véi lira tudi, ho co thé
tu minh xéc 13p va thuc hién véi tu cach 1a chu thé cua hop déng ma khong can duoc
su dong y ctia nguoi dai dién theo phap luat. Tuy nhién, déi véi cac loai hop ddng con
lai, kha ning tré thanh chu thé ctia hop dong cua ho bi phu thudc vao y chi cua ngudi
dai dién theo phap luat.

+ Poi véi ngueoi tir dii 15 tudi dén chwa di 18 tuéi: Pay 1a cha thé duoc phap
luat thira nhan kha ning tham gia vao cac quan hé hop dong véi tu cach 1a mot chu thé

rong nhét trong nhdm ngudi chua thanh nién. Theo dé, trir cac hop dong lién quan dén
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bat dong san, dong san phai dang ky va hop dong khac theo quy dinh cua luat phai
dugce nguoi dai dién theo phap luat dong ¥, ngudi tir da 15 tudi dén chua du 18 tudi
duoc ty minh xac 1ap, thyuc hién véi tu cach 1a chi thé cua hop dong.

+ Poi véi nguweoi tir dii 18 tudi tré 1én: Ngudi tir du 18 tudi tré 1én duoc xac dinh
13 nguoi truong thanh va cé ning luc hanh vi dan su day du, trir truong hop bi mat
nang lyc hanh vi, bi han ché nang lyc hanh vi hoac 1a nguoi c6 khé khan trong nhan
thirc, lam chu hanh vi'. Déi véi nhom dbi twong nay, ho c6 thé tham gia vao tat ca cac
hop dong, trir trudng hop phap lut quy dinh vé nhitng diéu kién dac biét vé chi thé.

Hai la, ddi véi phdp nhén

Phép nhan 13 chi thé dic biét ctia quan hé phap luat vé hop dong. BLDS 2015
phan chia phap nhan 02 loai cin c&r vao muc tiéu hoat dong, bao gdm phap nhan
thwong mai va phap nhan phi thwong mai®. Phap nhan thuong mai 13 phap nhan c6
muc tiéu chinh 13 tim kiém lgi nhuén va lgi nhuan dugc chia cho cac thanh vién, bao
g6m doanh nghiép va cac to chirc kinh té khac. Con phap nhan phi thuong mai 1 phap
nhan khong c6 muc ti€u chinh la tim kiém loi nhuén; néu c6 loi nhuén thi cling khong
dugc phan chia cho cic thanh vién, bao gdm co quan nha nuéc, don vi vil trang nhan
dan, t6 chirc chinh tri, to chitc chinh trj - x3 hoi, to chirc chinh trj xa hoi - nghé nghiép,
t6 chtrc x3 hoi, to chirc x4 hoi - nghé nghiép, quy xa hoi, quy tir thién, doanh nghiép x4
hoi va cac to chirc phi thwong mai khac. Tuy thudc vao muc tiéu hoat dong, mdi loai

phap nhan tham gia vao nhiing loai hop dong khac nhau.

Theo quy dinh, phap nhan tham gia vao quan hé hop dong thong qua vai trd cia
ngudi dai dién theo phap lut hoic dai dién theo Gy quyén cta phap nhan. Viéc xéac
dinh tu cach cua ngudi dai dién dugc thuc hién theo Diéu 1é hodc quyét dinh thanh lap
clia phap nhan dbi voi nguoi dai dién theo phap luat hodc vin ban uy quyén ddi véi

ngudi dai dién theo ty quyén.

Bén canh cac cha thé 1a ca nhan va phap nhan, chi thé phap luat con bao gdm
ho kinh doanh, ho gia dinh, to hop tac va cac td chirc khong c6 tu cach phap nhan (nhu
DNTN,...). Cac chua thé nay duoc thira nhan 1a chu thé cua hgp dong theo BLDS niam
2005. Tuy nhién, ké tir thoi diém BLDS nam 2015 ra doi, chii thé ciia hgp dong chi

! Xem: Didu 22, 23, 24 BLDS 2015
% Xem: Diéu 74, 75, 76 BLDS 2015
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bao gém ca nhan va phap nhan. Cac cha thé khac tham gia quan hé hop dong thong
qua vai trd ctia ngudi dai dién, bao gdm chu ho kinh doanh, cac thanh vién cia ho gia

dinh, t6 hop tac va cac to chirc khong c6 tu cach phap nhan (nhu chit DNTN).
Thik hai, vé muc dich ciia hop dong

Néu nhu trude day, muc dich cia hop ddng dugc coi 1a mot tiéu chi quan trong
dé phan biét giita hop dong kinh té va hop dong dan sy. Theo d6, hop dong duoc ky
két gitra cac chu thé nham muc dich kinh doanh, tim kiém loi nhuan thi d6 duoc coi 1a
hop dong kinh té, con nhitng hop dong dugc ky két giita cac chu thé nham muc dich
phuc vu nhu cAu sinh hoat, tiéu dung cua cac bén thi d6 1a hop dé)ng dan su, thi hién
nay, van dé xac dinh muc dich kinh doanh hay tiéu dung khéng con 13 mot van dé

quan trong nita khi phap luét vé hop dong da dugc nhat thé hoa.

Mic du, trong ché dinh vé hop dong khong mot diéu khoan nao quy dinh vé
muc dich cta hop dong nhung ching ta hoan toan xac dinh dugc muc dich cia hop
dong dya trén muc dich cua giao dich dan sw, dé la nhitng loi ich hop phap ma cdc
bén mong muon dat dwoc nham théa méan nhu cau cia minh khi xdc ldp quan hé hop
dong. Hay c6 thé noi, muc dich ciia hgp dong chinh 1a dong luc thiic day, dong thoi la
két qua ma cac bén mong mudn dat duge khi giao két va thuc hién hgp dong, bao gdm

cac lo1 ich vé mat vat chat hoac loi ich vé mat tinh than.

Vé mit nguyén tic, muc dich ma cac bén hudéng dén phai hop phap, tuc 1a
khong trai voi cadc quy dinh ctia phap ludt va dao duc xa hoi. Trong truong hop muc
dich ctia hop dong vi pham nguyén tic ndy, hop dong c thé bi tuyén vo hiéu theo
quyét dinh ctia Toa 4n. Chinh vi vay, vi¢c xac dinh muc dich cta hop déng c6 y nghia

rit quan trong, can dugc cac bén quan tdm trong qua trinh giao két hop dong.
Thir ba, vé néi dung ciia hop dong

Noi dung ctia mot quan hé phap luat néi chung duoc hiéu 13 tong thé cac quyén
va nghia vy ciia cac bén chii thé tham gia vao mdi quan hé d6. Ban chat ciia hop dong
cling 13 mdt quan hé phap luat nén, ndi dung ctia hop dong ciing chinh 14 cac quyén va
nghia vu ctia cac bén trong hop dong. Hay c6 thé noi Noi dung ciia hop dong dwoc
hiéu la tat cd cdc diéu khodan ma cdc bén da thod thudn khi tham gia vao quan hé hop

dong.
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Nhu vay, c¢6 thé khiang dinh rang, ndi dung ctua hop dong c6 ¥ nghia rat quan
trong boi ddy 14 két qua cua qua trinh dam phan giita cac bén, 13 biéu hién cia su ung
thuan va théng nhét y chi ctia cac bén trong quan hé hop déng. Noi dung cia hop dong
phan anh quyén va nghia vu cta cic bén dong thoi day ciing 1a cin cir dé giai quyét

tranh chép phat sinh tir hop dong.

Nhiam mé rong quyén tu do giao két hop dong cua cac bén, BLDS 2015 khong
dua ra nhitng quy dinh bit budc vé ndi dung chu yéu ciia hop ddéng. Hay néi cach khac
BLDS di khong quy dinh loai diéu khoan chu yéu dé rdi coi d6 1a loai diéu khoan
khong thé thiéu trong mot hop dong ma chi dua ra nhimg ndi dung mang tinh huéng
dan, khuyén nghi ddi v6i cac bén khi giao két hop dong. Vi cach tiép can d6 cia phap
luat, cac bén khong phai go minh vao nhirng diéu khoan chil yéu theo quy dinh cua
phap luat va tat nhién trong trudng hop cac bén co théa thuan thiéu mot vai diéu khoan
thi d6 ciing khong phai 13 1y do dé tuyén hop ddng d6 1a vo hiéu. RS rang nguyén tic
tu nguyén, tu do giao két hop dong luén duge ton trong va vé co ban, hop dong coi
nhu dugc giao két khi cic bén thé hién 16 v dinh giao két hop dong va nhat tri duoc
nhiing ndi dung ma cac bén cung quan tim, khong phu thudc vao viéc hop dong dé co

day du cac ndi dung theo quy dinh hay khong.

Theo quy dinh tai Piéu 398 BLDS, cdc bén trong hop dong cé quyén théa

thudn vé ni dung trong hop dong, véi nhitng diéu khodn nhu:
a) Doi tirong ciia hop dong;
b) 86 lwong, chdt lwong;
¢) Gid, phwong thirc thanh todn,
d) Thoi han, dia diém, phirong thirc thuwc hién hop dong;
d) Quyén, nghia vu cia cdc bén;
e) Trdach nhiém do vi pham hop dong;
@) Phuwong thikc giai quyét tranh chdp.
Thir tw, vé hinh thirc ciia hop dong

Theo quy dinh ctia BLDS thi hop dong c6 thé dugc giao két bang van ban, bang

101 néi hodc bang hanh vi cu thé. V& nguyén téc, trir trudng hop phép luat co quy dinh
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riéng, cac hinh thirc nay c6 gia tri phdp ly nhu nhau nén cac bén trong quan hé hop
ddng co thé lya chon hinh thirc phi hop nhét véi tinh chat ciia hop ddng, cling nhu cac
truong hop cu thé. Thong thuong, nhiing hop dong c6 tinh chat don gian, gia tri khong
16n, thoi gian tir lic giao két toi khi thue hién xong hop déng nhanh chéng cac bén nén
Iira chon hinh thtc 101 n6i (miéng). Dbi véi nhitng hop dong c6 tinh chat phuc tap, gia
tri hop dong 16n, thoi gian tir lac giao két t&i khi thuc hién xong hop dong kéo dai,
duoc chia thanh nhiéu giai doan khac nhau cac bén nén lya chon hinh thurc bﬁng van

ban.

Nhu vay, hinh thic cia hop dong theo quy dinh cua phap luat hién hanh da
duoc mém hoa, tao diéu kién dé cac chu thé co thé lya chon hinh thirc cua hop déng
sao cho pht hop. Tuy nhién, can luu ¥ rang, viéc lya chon hinh thic giao két hop dong
chi dugc thyc hién trong truong hop phap luat khong quy dinh loai hop dong dé phai
duogc giao két bang mot hinh thire nhét dinh. Trong trudng hop phép luat c6 quy dinh
hop dong phai duoc thé hién bang vin ban co cong chimg hodc chimg thyc, phai ding
ky hodc xin phép thi phai tuan theo quy dinh dé. Vi du nhimg hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat, hop dong mua ban hang héa giita cac doanh nghiép, hop
ddng cho vay giita ngan hang véi khach hang,...phai dugc thé hién bing vin ban. Viéc
vi pham nguyén tic ndy s& lam anh huoéng tdi tinh hiéu luc ctia hop dong, tir d6 anh

huong truc tiép téi quyén va nghia vu clia cac bén.
1.2.2. Hop déong vé higu va hiu qud phdp Iy ciia hop dong vé hiéu
1.2.2.1. Khdi niém hop dong vé hiéu

Khi tham gia vao quan hé hop dong, cac bén cung nhau thoa thuin nhim xac
1ap nén quyén va nghia vu ctia mdi bén trong quan hé d6. Vé mat nguyén tic, viéc thiét
1ap va thuc hién hop dong 12 quyén ctia cac bén. Tuy nhién, trong sudt qua trinh dé cac
bén phai tuan theo nhirng quy dinh ctia phap luat. Trong thuc tién c6 khong it nhing
hop dong duoc ky két nhung khong c6 hiéu lyc phap 1y vi chung duoc ky két trai
nhitng quy dinh cta phép luat.

Vi vay, chiing ta c6 thé hiéu hop dong vé hiéu la hop dong dwoc ky két trdi véi

nhitng quy dinh ciia phdp ludt va khong cé gid tri vé mdt phdp Iy.
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Ttr cach tiép can do, chiing ta chi ra nguyén tic xac dinh hop dong v6 hiéu bang
cach dua ra nhirng diéu kién co hiéu lyc cia mot hop dé)ng va tit nhién réng khi mot
hop déng khong thoa man dugc mot trong cac diéu kién d6 thi s& bi coi 1a vo hiéu.
BLDS xac dinh hop df“mg la mdt loai cua giao dich dan sy. Do vay, cac quy dinh vé
diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan su cling nhu cac loai giao dich dan sy vo hi¢u

s& duoc ap dung voi hop dong.

Theo quy dinh cua Diéu 117 BLDS 2015 thi bat ky mot giao dich dan su nao

duogc coi 1a c6 hi¢u luc thi cling phai dap trng du cac diéu kién sau day:

- Chii thé ¢6 ndng lwc phdp ludt dan sw, nang lwc hanh vi dan sw phii hop véi

giao dich dan su dwoc xac lap;
- Chii thé tham gia giao dich déan sy hoan todn tw nguyén;

- Muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi pham diéu cam cua

ludt, khong trai dao dvrc xa hoi.

- Hinh thitc cua giao dich dan sy la diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan su

trong truong hop ludt co quy dinh.

Nhu vay, phap luat hién hanh chi xac dinh ba diéu kién vé noi dung dé mot giao
dich dan sy c6 hi¢u luc, con hinh thirc ctia hop d@)ng chi trd thanh diéu kién c6 hiéu luc
ciia hop ddng trong trudng hop phap ludt c6 quy dinh. Pay 1a quy dinh ké thura tir
BLDS 2005 va cling la diém khac biét so voi BLDS niam 1995. Béi 18, BLDS nam
1995 quy dinh mot giao dich dan sy c6 hiéu lyc khi dap Gng dii bén dicu kién d6 1a:
Nguoi tham gia giao dich co nang lyc hanh vi dan su; Muc dich va ngi dung cua hop
dong khéng trdi phdp ludt va dao dirc xd héi; Nguoi tham gia giao dich hodn toan tw
nguyén, hinh thucc giao dich phu hop voi quy dinh cua phap ludt.

Tir cach tiép can d6 thi dbi v6i hop dong ciing vay. Hop dong chi dugc coi 1a ¢6
hiéu luc khi c¢6 du cac didu kién da duoc quy dinh & trén. Néu hop dong duge giao két
ma thiéu di mot trong cac diéu kién c6 hiéu luc néu trén thi hop dong dé ciing s& bi coi
14 v6 hiéu®,

1.2.2.2. Phan logi hop dong vé hiéu

* Xem: Diéu 122, Didu 117 BLDS 2015
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Thit nhat, hop dong vé hiéu do nguwoi tham gia khéng cé ndng lwc hanh vi ddn

su

Nhu di phan tich ¢ trén, mot trong nhirg diéu kién c6 hiéu luc ctua hop dong 1a
ngudi tham gia hop dong phai c6 nang luc hanh vi dan sy, d6 phai 1a ngudi c6 kha
nang nhan thirc va kiém soat dugc hanh hanh vi cia minh va phai ty chiu trach nhi¢m
vé hanh vi ciia minh. Nhu vay, nguoi tham gia hop dong khong c6 niang lyc hanh vi
dan sy s& khong thé c6 du diéu kién dé tir do ¥ chi, khong thé nhan thirc v& hanh vi va
hau qua cta hanh vi ciia minh khi tham gia vao quan hé hop déng. Do vay, viéc giao
két hop déng cua ho phai duoc xac 1ap, thuc hién dudi su kiém soat cua nguoi dai
dién. Khi hop déng do nguoi bi mét nang lyc hanh vi dan sy hodc nguoi bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy hodc nguoi khong ¢6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi kho khan
trong nhan thirc, lam chd hanh vi* xé4c lap, thuc hién, thi theo yéu cau cua nguoi dai
dién ctia nguoi d6, Toa an tuyén bd hop dong d6 vo hiéu, néu theo quy dinh cua phap
luat giao dich nay phai do nguoi dai dién cua ho xac 1ap, thuc hién. Thoi hiéu dé nguoi
dai dién theo phap luat ctia ngudi tham gia giao két hop dong trong trudng hop nay la
hai nam, ké tir ngay nguoi dai dién ciia ngudi chua thanh nién, ngudi mét ning luc
hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi, nguoi bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy biét hoac phai biét nguoi duge dai dién ty minh xac lap, thuc

hién giao dich.

Luu y: Giao dich do nhitng nguoi nay sé khong vo hiéu trong cac truong hop

Sau :

- Giao dich dan sy cua nguoi chua du sau tudi, nguoi mat nang lyc hanh vi dan

su nham dap irng nhu cau thiét yéu hang ngay cua ngudi do;

- Giao dich dan su chi 1am phat sinh quyén hozc chi mién trir nghia vu cho nguoi
chua thanh nién, nguoi mat nang lyc hanh vi dan su, ngudi c6 khd khan trong nhan
thire, Iam chu hanh vi, nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan su véi nguoi da xac lap,

thuc hién giao dich véi ho;

* Xem: Piéu 21, 22, 23, 24 BLDS 2015
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- Giao dich dan sy dugc nguoi xac 1ap giao dich thira nhan hiéu lyc sau khi da

thanh nién hodc sau khi khoi phuc nang lyc hanh vi dan SI_IS.

Thit hai, hop dong vé hiéu do vi pham diéu cam cua phdp ludt, trdi dao dirc xd

Hop ddng nodi riéng va giao dich dan su néi chung dugc cac bén cing nhau thiét
1ap theo nguyén tac tu do, tu nguyén binh drflng va tu chiu trach nhiém. Tuy nhién, su
tu do, tw nguyén dé khong dugc xAm pham dén nhirng quy dinh cta phap luat. Diéu d6
co nghia 1a, khong thé co6 su tw do mot cach vo chinh phu, vo6 nguyén tac. Do vay, mot
trong nhitng nguyén tic co ban cua phap luat 13 cac bén khong dugc xam pham diéu
cAm cua phap luat khi xac 1ap va thuc hién quyén va nghia vu ctia minh. Quy dinh nay
vira tao diéu kién cho cac chu thé co thé ting kha ning tu quyét trong qué trinh thiét
1ap cac hop dong, vira chuyén tai dugc quan diém ciia Pang va Nha nudc ta trong viéc
diéu chinh cic quan hé phap luat d6 13 “cong dan dwoc lam nhitng gi ma phdp ludt
khéng cam”. Pong thoi cac bén phai bao dam gin giir ban sic dan toc, ton trong va
phat huy phong tuc, tdp quén, truyén théng tét dep, tinh than doan két, twong than
tuong i, mdi nguoi vi cong dong, cong dong vi mdi ngudi va cac gia tri dao duc cao
dep ctia cac dan toc cung sinh sdng. Do vdy, khi nhitng giao dich dan sy c6 ndi dung vi
pham diéu cAm cua phap luat, trai vdi dao dirc xa hoi thi giao dich dan sy do s€ bi coi
la v6 hiéu ma khong phu thudc vao y chi ctia cac bén tham gia giao dich. Piéu cam cua
phap luat 13 nhitng quy dinh cta phap luat khéng cho phép chu thé thyc hién nhing
hanh vi nhét dinh. Pao dic xa hdi dugc hiéu 1a nhitng chuan myc tng xir chung gitta

nguoi voi nguoi trong doi song xa hdi, duge cong dong thira nhan va ton trc)nge.

Nhu vay, hop dong vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao dirc x3 hoi sé bi
coi 13 vo hiéu toan bd. Trong trudng hop ndy, cac bén trong quan hé hop dong hoic
nhimg nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong vo hiéu bat ctr khi nao, hay néi cach khac khi cac bén thiét 1ap hop dong ma vi
pham diéu cAm cua phap luat hodc vi pham dao dac xa hoi thi co thé yéu ciu Toa an

tuyén bd v6 hiéu ma khong phu thudc vao thoi diém yéu cau, thoi diém ky két’. RS

> Xem: Khoan 2 Piéu 125 BLDS 2015
® Xem: Pidu 123 BLDS 2015
’ Xem: Khoan 3 Piéu 132 BLDS 2015
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rang, ddy 1a dong thai thé hién thai do kién quyét ciia Nha nuéc ddi v6i nhitng hop
dé)ng ma céac bén thiét 1ap trai véi dao duc xa hoi hoac vi pham diéu cAm cua phap luat.
Thit ba, hop dong vé hiéu do khong cé sw t nguyén ciia chii thé tham gia giao

két hop dong

Trong cac quan hé dan sy thi nguyén tic tu do, tu nguyén trong viéc thoa thuin
ludn dugc coi 1a mot nguyén tdc co ban. Dé thuc hién mét cach triét dé nguyén tac do
thi khi thiét 1ap quan hé hop ddng cac bén phai hoan toan tu nguyén, khong bén nao
duogc ap dat, cAm doén, cudng ¢€p, de doa, ngdn can bén nao hodc khong chiu su ap dit,
chi phéi, can thiép cia bat ky mot co quan Nha nudc hay bit ky mot to chirc nao. Khi
cac bén xac 1ap hop dong ma vi pham nguyén tic tu do, tu nguyén trong thoa thuan thi
hop ddng d6 1 v6 hiéu. Cu thé 13, khi cic bén xac 1ap hop dong mot cach gia tao nhim
che ddu mot giao dich khac, thi hgp dong gia tao v6 hiéu, con giao dich bi che gidu
van c6 hiéu lyuc, trir truong hop hop ddng d6 cling v6 hiéu. Néu hop dong duoc xac 1ap
gia tao nham tron tranh nghia vu véi nguoi thir ba nghia 14 khong nham muc dich lam
phat sinh quyén, nghia vu ciia cac bén thi hop ddng d6 ciing bi coi 1a vo hidu (Vi du:

Hai bén tang cho nhau nha & dé tron tranh nghia vu ndp thué cho nha nudc).

Truong hop giao dich dan sy dugc xac 1ap co su nham 13n 1am cho mot bén
hodc cac bén khong dat dugc muc dich cua viéc xac 1ap giao dich thi bén bi nham 14n
cd quyén yéu cau Tda an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu. Tuy nhién néu giao dich
dan sy dugc xac lap cé su nham 14n s& khong vo hi€u trong truong hgp muc dich xac
lap giao dich dan su cta cac bén da dat dugc hoac cac bén co thé khac phuc ngay duoc

sy nham lan lam cho muyc dich cua viéc xac 1ap giao dich dan sy van dat duoc.

Khi mot bén tham gia giao dich dan su do bi Ira ddi hodc bi de doa, cudng ép
thi c6 quyén yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich dan sy d6 1a vo hiéu. Lira dbi trong
giao dich dan sy 14 hanh vi ¢6 ¥ ctia mot bén hodc ctia ngudi thir ba nham lam cho bén
kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chat ctua ddi tuong hodc ndi dung cua giao dich dan
su nén da xac lap giao dich d6. Pe doa, cudng ép trong giao dich dan sy 13 hanh vi ¢
y cia mot bén hodc nguoi thtr ba lam cho bén kia budc phai thuc hi¢n giao dich dan su
nhim tranh thiét hai vé tinh mang, strc khoé, danh dy, uy tin, nhdn pham, tai san cta

minh hodc ctia nguoi than thich ctia minh.
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Khi mdt bén tham gia hop déng ¢6 su nham 14an hodc do bi lira déi hay bi de
doa, thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong d6 vo hiéu 1a hai nim ké tir ngay:
Nguoi bi nham 1an, bi Lira déi biét hodc phai biét giao dich dugc xac lap do bi nham
1an, do bi ltra dbi dbi véi hop dong vo hiéu do nham 13n hodc lira doi; Nguoi ¢ hanh
vi de doa, cudng ép chim dut hanh vi de doa, cudng ép dbi v6i hop ddng vé hiéu do
de doa, cudng ép. Riéng ddi v6i giao dich do gia tao, thi thoi hiéu yéu cdu Toa an
tuyén bd hop ddng dan sy vo hiéu khong bi han ché. Do d6, cic bén tham gia hop
dong, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 thé yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddng vo hiéu bét cir lic nao®.

Thir tw, hop dong vé hiéu do khéng tudn thi quy dinh vé hinh thirc ciia hop
dong

Hinh thtrc cua hop déng c6 thé hiéu 1a cach thirc thé hién sy thoa thuan cua cac
bén trong quan hé hop déng. Theo quy dinh caa BLDS thi hinh thirc ctia hop dong c6

thé duoc thé hién dudi dang van ban,; béng 161 no61 hoac béng hanh vi cu thé.

Xin nhic lai 13, theo quy dinh ctia phap luat hién hanh, hinh thirc cta hop dong
chi 1a diéu kién c6 hiéu lyc ciia hgp dong trong trudng hop phap ludt co6 quy dinh.
Diéu d6 c6 nghia 13, trong trudng hop phap luat quy dinh mot hop dong cu thé phai
duogc thé hién dudi mot hinh thire nhat dinh thi hop dong d6 phai duoc thé hién dudi
hinh thirc d6. Pay cling dugc xem la diéu kién co hiéu luc hop déng. Giao dich dan su
vi pham quy dinh diéu kién co6 hiéu lyc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir truong hop sau
day: (i) Giao dich dan si dd dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang vin ban nhwng vin
ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cac bén, Toa dn
ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do, (2) Giao dich ddn sy da dwoc xac
lap bang vin ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé céng chitng, chimg thirc ma
mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau cia mét bén hodc cac bén, Toa én ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung,

chitng thuc®.

& Xem: Diéu 124, 126, 127, 132 BLDS 2015
% Xem: Pidu 129 BLDS 2015
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Thur nam, hop d&ng vé hiéu do ¢é doi tuwong khong thé thuc hién duwoc

BLDS hién hanh, ngoai viéc xac dinh cac hop déng bi v6 hi¢u do khong thoa
mén céac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong™ thi tai Didu 408 con xac dinh trong
truong hop ngay tir khi ky két, hop ddng c6 d6i twong khong thé thuc hién duoc thi
hop dong dé ciing s& duoc coi 1a vo hiéu. BLDS ciing x4c dinh, trong truong hop khi
giao két hop ddong ma mot bén biét hodc phai biét vé viéc hop dong c6 dbi tuong
khong thé thuc hién duoc nhung khong thong bao cho bén kia biét nén bén kia di giao
két hop dong thi phai bdi thudng thiét hai cho bén kia. T4t nhién rang bén bi thiét hai
s& phai chirng minh nhitng khoan thiét hai ma minh phai ganh chiu tir viéc ky két hop
d6ng d6. Ciing xin luu ¥ rang, khong bén nao phai bdi thudong néu ca hai bén biét hoidc

phai biét hgp dong c6 ddi twong khong thé thyc hién duoc.

Khi nghién ciru vé hop dong vo hiéu, chung ta cling c6 thé tiép can bang cach
xem xét dén mirc d6 vi pham cua viéc ky két hop doéng d6. Vi cach tiép can nay thi
trén thyc té, ciing c6 thé chia hop dong vo hiéu thanh hai loai: Hop dong vo hiéu toan
bd va hop ddng v hiéu timg phan. Hop dong v6 hiéu toan bo 1a hop dong khong phat
sinh hiéu luc ké tir thoi diém cac bén giao két. Hop dong vo hiéu timg phan 13 hop
d6ng khi mot phan nodi dung cua hop doéng d6 vé hiéu, nhung khong anh huéng dén
hiéu lyc cta cac phan con lai trong hop ddng. Chi ¢6 Toa an mdi cd quyén tuyén bd

mot hop dong 1a v6 hiéu toan bo hay vo hiéu timg phan.
1.2.2.3. Hdu qud phdp Iy ciia hop dong vé hiéu

Xét trén phuong dién 1y luin, mot hop dong vo hiéu 1a hop ddng duge cac bén
thiét 1ap trai v6i nhitng quy dinh cta phap luat va can phai c6 quy ché xur 1y ddi véi
nhirng hop déng nay. Tat nhién, day la quan h¢é dan su - loai quan hé dugc hinh thanh
trén co so su tu do ¥ chi clia cac bén tham gia - nén Toa 4n chi tuyén hop dong vo hiéu
khi c6 yéu cdu ctia mdt bén hodc cic bén hodc cua ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién
quan. Tuy ting truong hop, phu thudc vao ting thoi diém ma c6 thé xt 1y hop dong

nhu sau:

+ Trong trudng hop ma hop dong da duoc ky két nhung cac bén chua thuc hién

hop ddng d6 thi khi nhan dugc yéu cau, néu thdy co du cin cr, Toa an s& tuyén hop

10 Xem: Pidu 407 BLDS 2015
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dong d6 vo hiéu. Trong trudng hop nay, hop dong sé& khong phat sinh hiéu luc d6i véi

cac bén va cac bén khong dugc thyc hién hop dff)ng do.

+ Trong truong hop cac bén dang thyc hién thi sau khi tuyén hop dong d6 vo

hiéu, Toa an yé€u cau cac bén dirng ngay viéc thuc hién hop dong.

Khi hop déng bi Toa an tuyén la vo hi¢u ma cac bén dang thuc hién hoac cac
bén d3 thuc hién xong thi déu phai xtr 1y vé tai san theo nguyén tic cic bén hoan tra
béng hién vat 1a ddi tuong cua hop dé)ng ma cac bén da thuc hién viéc giao nhan, cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau; néu cac bén khong hoan tra dugc bang hién
vat, thi phai hoan tra bang tién. Bén c6 16i trong viéc thiét 1ap hop ddng vo hiéu ma
gay thiét hai cho phia bén kia s& phai bdi thudng. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi,

loi tirc khong phai hoan tra hoa loi, loi tire do™.

2. CAC KHIiA CANH PHAP LY CAN LUU Y VE HQP PONG TiN
DUNG

2.1. Vé chii thé va dai dién giao két hop dong

Mudn tham gia vao quan hé phap luat ngan hang néi chung, nguoi di vay phai
dap Gmg duogc cac diéu kién nhat dinh do phéap luat ngan hang quy dinh. Lac d6, ngudi
di vay duogc coi 1a c6 nang luc chi thé. Nang lyc chi thé bao gdm ning luc phap luat

va nang lyc hanh vi.

Cu thé, trong quan hé cho vay dugc thiét 1ap giita ngan hang va nguoi di vay,
nguoi di vay phai c6 ndng luc phap luét va nang luc hanh vi dan su. Theo do, nang luc
phap luat dan sy 1a kha ning ngudi di vay co quyén dan su va nghia vu dan su. Nang
luc hanh vi dan sy 13 kha ning cta ngudi di vay bang hanh vi cia minh xéc lap, thuc

hién quyén va nghia vu dan su.

Nhu vay, c6 thé thiy rang, quan hé cho vay khong thé hinh thanh néu nguoi di
vay khong c¢6 ndng lyc chu thé. V& mit 1y ludn, viéc tham dinh nang lyc chu thé cua
ngudi di vay c6 y nghia trude hét 1a xac dinh tinh chinh xac, dich danh chi thé ky két
hop ddng, ho c6 phai 1a ngudi ky két hop dong véi tu cach 1a nguoi di vay hay khong,
ho c6 dap tng du diéu kién vé nang luc dé giao két hop dong hay khong. Mit khac,

viéc tham dinh nang lyc chu thé cua ngudi di vay con 1a co sé dé€ ki€ém tra tinh hiéu luc

1 Xem: Pidu 131 BLDS 2015
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ciia hop ddng. Bai 18, mot hop dong c6 hiéu luc trude hét phai dam bao diéu kién
ngudi giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan sy (Diéu 117 BLDS). Mot hop dong

tin dung c6 hiéu lyc s& tao co so phap 1y cho viéc thu hdi von sau ndy ctia ngan hang.
2.1.1. Péi véi khdch hang la phdp nhédn (cong ty, hop tdc xa, to chirc khdc)

Hiéu theo nghia don gian, cong ty 13 phap nhan kinh doanh. Phap nhan 1a to
chure théng nhét, doc 1ap, hop phap, c6 tai san dc 1ap, nhan danh minh tham gia vao
cac quan hé phap luat mot cach doc 1ap. Boi mdi phap nhan c6 co cdu to chirc khac
nhau, myc dich hoat dong khac nhau ciing nhu hinh thirc s& hiru khac nhau, vi thé khi

thAm dinh ning liwc chi thé ctua phap nhén ciing can chu ¥ nhitng diém dic thu.

Trude hét, xét nang lyc phap luat cia phap nhan. Ning luc phap luat dan sy cia
phap nhan phat sinh tir thoi diém phéap nhan dugc thanh 1ap va chdm dut tir thoi diém
cham dat phap nhan (Piéu 74 BLDS). Nhu vdy, viéc danh gia nang luc phap luat cia
phap nhan gan lién tryc tiép véi viéc danh gia “sy ton tai” ctia phap nhan dé. “Su ton
tai” ctia phap nhan dugc thé hién qua bo ho so phap 1y nhu:

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép (trudc day 1a gidy ching nhan dang ky
kinh doanh) / Gidy phép thanh lap va hoat dong / Gidy phép hoat dong / Gidy phép dau
tu (d61 véi doanh nghiép co von dau tu nudc ngoai) / Gidy chimg nhan ding ky hoat
dong / Quyét dinh thanh 1ap;

- Gidy phép kinh doanh, Gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh, Chting chi
hanh nghé, Gidy chirng nhan bao hiém uach nhiém nghé nghiép;

- Giay chiing nhan ding ky mau dau; Gidy chting nhan dang ky thué;

- Piéu 1& t6 chtrc va hoat dong va Quyét dinh chuin y hodc phé duyét Diéu 18
ctia co quan ¢ tham quyén (néu co);

- Quy ché tai chinh va cac quy ché quan 1y noi bo khéc lién quan truc tiép dén
viéc vay von (néu co);

- Céc quyét dinh bd nhiém ngudi dai dién theo phéap luat, ké toan trudng (hoic
ngudi duge ty quyen)...

Mit khéc, nang lyc phap nhan ciing c6 thé thay dbi trong sudt thoi gian “ton tai”

ctia phap nhan, khi phap nhan c6 su thay doi vé& quy mo, co ciu t6 chirc, pham vi hoat
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dong, nganh nghé hoat dong... lic 46 quyén va nghia vu ctia phap nhan s& thay doi.
Chinh vi thé ma ngan hang can phai thuong xuyén kiém tra sy “ton tai”, thay ddi hay
“chdm dat” phap nhin qua nhing bao céo cua chinh phap nhan d6 hoic tir cac co quan
hitu quan. Thuc té, trong thoi han vay, phap nhan c6 thé thay d6i vé quy mé, co cau t6
chtrc, pham vi hoat dong dan dén su thay doi vé ning luc phap luat. Viéc thay ddi
nang lyc phap luat c6 thé dan dén nhitng rui ro tin dung cho ngan hang. Vi du nhu khi
phép nhén c6 sy thay ddi vé nganh nghé kinh doanh, diéu nay c6 thé dan t6i hé qua la
ngan hang trudc ddy thim dinh cho phap nhan vay vén dé kinh doanh trong nganh
nghé duoc cip phép kinh doanh gid c6 kha ning khong thu hdi dwoc vén giai ngan do
phap nhan khéng con duoc kinh doanh trong nganh nghé d6. Hay khi phap nhan c6 su
thay d6i vé von diéu 18 theo hudng giam von, rd rang trong truong hop nay, kha ning
tai chinh ciia phap nhan da khong con tot nhu lic dau ngan hang tham dinh cho vay
nita. Piéu ndy cling gdy rui ro cho ngn hang trong viéc thu hdi von. Mit khac, nhimng
thay d6i nay ciia phap nhan hién nay theo quy dinh cta phap luat doanh nghiép thi
phai ding ky lai voi co quan ding ky kinh doanh va Cong thong tin qudc gia vé dang
ky doanh nghiép. Do vay, trong trudng hop nay can phai co quy dinh rang budc trach
nhiém cung cp thong tin ctia phap nhan ddi voi ngan hang dé c6 bién phéap xur 1y rii

ro thich hop.

Thir hai, xét nang lyc hanh vi cua phap nhdan. Moi giao dich ctia phap nhan phai
thuc hién thong qua hanh vi cia nguoi dai dién. Theo quy dinh cua B ludt Dan sy, thi

dai dién cua phap nhan c6 thé 1a dai dién theo phap luat hoic dai dién theo Gy quyén.

- Xét dai di¢n theo phdp luat: Nguoi dai dién theo phap ludt ciia phap nhan bao
gdm: Ngudi duoc phap nhan chi dinh theo diéu 1&; Nguoi ¢ tham quyén dai dién theo
quy dinh cua phap luit; Ngudi do Toa an chi dinh trong qua trinh té tung tai Toa an
(Khoan 1 Piéu 137 LDN). Pai dién theo phap luit ctia phap nhan duoc quy dinh tai
diéu 1¢ cua phap nhan hoic trong quyét dinh thanh 1ap phap nhan. Nhu vay ¢ day,
ngan hang c6 hai cach dé xac dinh ai 13 ngudi c6 thim quyén dai dién - nhan danh va
vi loi ich cua phap nhan xac 1ap, thyc hién giao dich dan sy trong pham vi dai di¢n.
Céch th&r nhat, ngan hang s& xem Diéu 1& cua phap nhin d6. Tuy nhién, c6 mot sd
truong hop diéu 1& khong quy dinh thi ngan hang lac nay s& dwa vao quy dinh phap
ludt cu thé dé xac dinh nguoi dai dién. Vi dy, ddi v6i cong ty cb phan, truong hop

cong ty chi c6 mdt nguodi dai di¢n theo phap luat thi Chu tich Hoi déng quan tri hoac
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Giam dbc hoic Tong giam dbc 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia cong ty. Trudng
hop Piéu 1é chua c6 quy dinh thi Chu tich H61 dé)ng quan tri 1a nguoi dai dién theo
phap luat cia cong ty. Truong hop cong ty c6 hon mot nguoi dai dién theo phap luat
thi Chii tich Hoi dong quan tri va Giam ddc hodc Tong giam dbc duong nhién 1a nguoi
dai dién theo phap luit cia cong ty (Khoan 2 Piéu 137 LDN). Déi véi cong ty trach
nhiém hiru han, cong ty phai ¢ it nhat mot ngudi dai dién theo phap luat 12 ngudi giir
mot trong cac chirc danh la Chu tich Hoi déng thanh vién hodc Giam dbc hodc Téng
giam doc (Khoan 3 Piéu 54 LDN). Ngan hang c6 thé dwa vao cach thir hai dé xac dinh
ngudi dai dién, d6 1a xem Quyét dinh thanh lap phap nhan. Boi theo quy dinh Luat
Doanh nghiép va Nghi dinh 01/2021/ND-CP thi Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép (hay trudc day 1a Gidy chimng nhan diang ky kinh doanh) s& bao gém: ho, tén,
dia chi thuong tra, quéc tich, sé Gidy chirng minh nhan dan, Ho chiéu hodc chimg thuc
cd nhan hop phéap khac cua nguoi dai dién theo phap ludt ctia doanh nghiép. Thong
qua hai cach nhu vay, ngan hang c6 thé xac dinh chinh xac duoc ai 1a nguoi dai dién

cho phap nhan.

- Xét dai dién theo uy quyén: DPai dién theo uy quyén la dai dién duoc xac lap
theo sy uy quyén giita nguoi dai dién va ngudi duoc dai dién. Nguoi dai dién theo
phap luat ctia phap nhan co thé uy quyén lai cho ngudi khac dé xac 1ap, thuc hién giao

dich dan su.

Khi tién hanh kiém tra tu cach dai dién theo uy quyén ctia phap nhan, thir nhét,
ngan hang can kiém tra hinh thirc iy quyén cta cac bén. Pdi vai hinh thire bang vin
ban thi c6 thé 13 gidy Uy quyén, thu uy quyén, quyét dinh uy quyén, hop déng uy
quyén. Xét trong ndi bd co cau lanh dao diéu hanh cua phap nhan, viéc Gy quyén gitta
ngudi dai dién theo phap ludt nhu giam dbc voi cac nhan vién cip dudi duge thé hién
linh hoat qua cac quy dinh vé nhiém wvu, quyén han cu thé cia mdi nhan vién, trén co
sO Uy quyén dé, cac nhan vién co thé nhan danh phap nhan tién hanh cic cong viéc
nhit dinh trong pham vi quyén han cua minh. Nhu vdy, viéc kiém tra hinh thic gy
quyén ciia ngan hang c6 thé phirc tap, ric réi néu nhu ciing mot thoi diém co nhiéu
hinh thirc ty quyén khac nhau, vin d& duoc dit ra 12 ngan hang s& xac dinh ty quyén
dua trén hinh thirc nao, c6 sy uu tién giita cdc hinh thic uy quyén hay khong, hay dua

vao tht ty hinh thirc iy quyén dugc xac lap. Thuc té ¢ trudng hop, giam dbc - nguoi
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dai dién theo phap luat cing mot Iic 1ap 2 van ban iy quyén cho 2 ngudi thay mit ong

dé diéu hanh cong ty. Trong truong hop nay ai s& 1a ngudi dai dién cho cong ty?

Ngoai ra, d6i v6i mot sb truong hop, phap luat quy dinh viéc Gy quyén phai cong
chtng, chimg thuc thi ngan hang ciing can kiém tra van dé& nay. Cac truong hop con
lai, ngan hang kiém tra viéc uy quyén c6 xac nhan bang viéc dong ddu ciia phap nhan
hay khong. Tuy nhién, dé thuén 1gi hon cho viéc xac dinh tu cach nguoi dai dién, cling
nhu dam bao an toan, chinh x4c hon wong viéc thdm dinh tu cach nguoi dai di¢n, han
ché nhitng trudng hop, gidy Uy quyén ciia ngudi dai dién theo phap luat ctia phap nhin
duogc 1ap khong chinh xac, rd rang hodc bi ¢d ¥ 1am gia. Cac ngin hang thudng c6 miu
gidy Uy quyén riéng va yéu cau nguoi dai dién theo phap ludt ctia phap nhan 1ap lai

gidy uy quyén theo mau in san nay.

Thir hai, ngdn hang can kiém tra ngueoi iy quyén cé dwege, phép ity quyén hay
khong. Boi vé nguyén tic, phai c6 “quyén thi méi ¢6 “hy”, méi giao lai quyén duoc.

Do d6 viéc iy quyén phai do chinh nguoi c6 quyén thuc hién.

Thit ba, la diéu kién ciia ngueoi dai dién theo ity quyén - Theo quy dinh chung,
thir nhat, ngudi dai dién theo iy quyén ciia phap nhan phai c6 nang lyc hanh vi dan sy
day du. Ngoai ra, theo quy dinh cta phép ludt chuyén nganh, trong mot sb truong hop,
ngudi dai dién con phai dap ung cac diéu kién nhu: Khong thudc dbi tuong bi cam
thanh 1ap va quan ly doanh nghié¢p; c6 trinh d6 chuyén modn, kinh nghiém trong quan

Iy kinh doanh hodc trong nganh, nghé kinh doanh chu yéu cia cong ty....

Ngoai ra, khi kiém tra tu cach dai dién cia phap nhan, ngan hang ciing can luu y

cac van deé sau:

Mot la, pham vi dai dién: Nguoi dai dién theo phap luat cia phap nhan chi duoc
thue hién cac giao dich trong pham vi tham quyén cta phap nhan. Nguoi nay lai co thé
iy quyén cho ngudi khac nhan danh minh dé thuc hién cac giao dich trong pham vi
tham quyén minh. Nhu vay, vé mat logic, pham vi dai di¢n cua nguoi dai dién theo uy
quyén khong thé vuot qua pham vi dai dién ctia nguoi dai dién theo phép luat ctia phap
nhan. Pham vi ty quyén sau khong thé 1én hon pham vi uy quyén truéc d6. Pham vi
dai di¢n theo phép luat dugc phéap luat quy dinh hodc dugc thé hién trong quyét dinh
clr ngudi dai dién cia phap nhan, pham vi dai dién theo iy quyén duoc xac dinh trong

chinh van ban ty quyén. Khi xem xét van dé€ iy quyén lai, ngan hang ciing can chi y
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hai diéu kién: thir nhat, viéc uy quyén lai phai dugc bén ty quyén (ban dau) dong y
hodc phap ludt c6 quy dinh. Thir hai, hinh thirc hop dong Gy quyén lai phu hop véi
hinh thtrc ctia hop dong ty quyén ban dau.

Mot van dé nita cling can luu ¥ 13 trong mot sd trudng hop, pham vi dai dién cta
ngudi dai dién theo phap ludt bi gii han. Vi du, dbi v6i bén vay 1a Cong ty trach
nhiém hiru han, néu hop dong vay, cho vay, ban tai san c6 gia tri bang hoic 16n hon
50% tong gia tri tai san dugc ghi trong bdo cdo tai chinh tai thoi diém cong bd gan
nhat ctia cong ty hodc mot ty 1& khac nhé hon quy dinh tai Piéu 18 cong ty thi Hoi
ddng thanh vién s& 1a nguoi quyét dinh thong qua. Nhu vy, ngudi co thim quyén
quyét dinh giao két hop dong vay ¢ day 1a Hoi dong thanh vién chtr khong phai 1a
ngudi dai dién theo phap ludt. Pay 13 mot quy dinh c6 thé gy rui ro cho ngan hang bai
néu trén co s¢ da xac dinh chinh xac ngudi c6 tham quyén dai dién cho phap nhén,
ngan hang quyét dinh giao két hop ddng cho vay voi phap nhan nay. Tuy nhién, hop
dong d6 c6 thé khong phat sinh hiéu lyc dbi v6i phap nhan vi nguoi dai dién khong co
quyén quyét dinh giao dich. Van dé dit ra & day 1a can xac dinh & pham vi dai dién
theo phap luat va theo iy quyén vi néu c¢6 su mau thuan giita van ban Gy quyén hay
quyét dinh ctr nguoi dai dién theo phéap luat ctia phap nhan va quy dinh nhu trén thi

pham vi dai dién dugc xac dinh theo cach nao.

Tom lai, ngan hang cin chil ¥ xem xét ki pham vi dai dién dé tranh trudong hop
nguoi dai dién khong cé tham quyén dai dién hodc vuot qua pham vi dai dién. Boi, Ve
mat ban chét, nguoi khong co tham quyén dai dién hoac thuc hién giao dich vuot qua
pham vi dai dién thi s& khong 1am phat sinh quyén va nghia vu dbi v6i ngudi duge dai
dién d6i voi phan giao dich khong ¢ tham quyén dai dién d6 trir trudng hop nguoi dai
dién hoic ngudi duoc dai dién - phap nhan dong ¥ hodc biét ma khong phan ddi. Tuy
nhién, giao dich dan sy nay khong vo hi¢u ma né chi lam phat sinh nghia vy ciia mot
chu thé khac v6i chil thé dugc ghi nhan trong hop dong - d6 chinh 1a nguoi khong co
thAm quyén dai dién trir treong hop ngan hang di biét hodc phai biét vé viéc khong co
quyén dai dién. Nhu vay, 16 rang & day, viéc thay doi chi thé - ngudi cé nghia vu véi
ngan hang trong viéc tra no 1a mot nguyén nhan co thé gy ra rui ro tin dung, boi 18,
trén co s& tham dinh ban dau vé tu cach chi thé, kha nang tai chinh, phuong an st
dung vbn ... ngan hang khing dinh dugc d tin cdy, tinh hiéu qua, kha thi cua viéc thu

hdi vén tir hoat dong cho vay nay nén méi quyét cho vay, viéc thay ddi chu thé co
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nghia vu nhu vay s€ lam thay ddi toan bd nhan dinh, danh gia ban dau cua ngan hang,
c6 thé khién cho ngan hang khéng thu hdi duoc ngudn von di giai ngan. Do vay, ngin

hang can luu y tham dinh k¥ van dé nay dé tranh rui ro vé sau.

Hai la, thoi han dai dién: Tu cach cia nguoi dai dién phap nhan chi phat sinh va
ton tai trong khoang thoi han dai dién. Hay noi cach khac, nguoi dai dién phap nhan
chi ¢6 thé nhan danh phap nhén tién hanh cac giao dich trong khoang thoi han nay. Két
thuc thoi han thi tu cach dai dién cia ngudi d6 cham dut. Chinh vi thé, ngan hang phai
xem xét k¥ van dé nay trude khi quyét dinh ky hop dong cho vay véi ngudi dai dién
do.

Theo quy dinh ctia phap luat, thi dai dién theo phap luat ctia phap nhan cham dut
khi phap nhan chidm dat. Diéu do c6 nghia la, thoi han dai dién ctia nguoi dai dién theo
phap luat s& phét sinh va kéo dai bang véi thoi han ton tai ciia phap nhan. Tuy nhién,
quy dinh nhu vay 1a chua du, boi 18 ¢6 mét sé truong hop tuy tu cach phap nhan chua
cham dut nhung tu cach nguoi dai dién lai chdm dat do c6 sy thay ddi trong co céu to
chire ndi bo. Vi du sy thay d6i vé chii tich hoi dong quan tri hay giam ddc, tong giam
dbc. Hodc cling co thé nguoi dai dién theo phap luat ciia phap nhan bi chét; bi mat, han
ché nang luc hanh vi dan sy hodc pham td1 bi toa tuyén an... Tuy nhién, khi phap nhan
thay d6i nguoi dai dién theo phap ludt thi phap nhan d6 phai ding ky véi co quan ding
ky kinh doanh va phai cong b6 ndi dung thay doi trén Cong thong tin quc gia vé ding
ky doanh nghiép. Thuc té c6 khong it phap nhan vi pham quy dinh vé cong bd thong

tin ndy, phap nhan ciing khong bao cdo su thay doi d6 vai ngan hang.

Xét vé dai dién theo Gy quyén ctia phap nhan chdm dit trong cac trudng hop sau
day: a) Theo thoa thuan; b) Thoi han Gy quyén da hét; ¢) Cong viéc duoc ty quyén da
hoan thanh; d) Nguoi duge dai dién hodc nguoi dai dién don phuong chidm dut thuc
hién viéc uy quyén; d) Nguoi dugc dai dién, nguoi dai dién la cd nhan chét; nguoi
duoc dai dién, nguoi dai dién 1a phap nhan chidm dut ton tai; e) Nguoi dai dién khong
con du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 134 cta BO luét nay; g) Can cu khéc lam
cho viéc dai dién khong thé thuc hién duge. Cac van dé dit ra ¢ day la: viéc huy bo
viéc iy quyén cuia ngudi dai dién theo phap luat cua phap nhin duoc biéu hién bing
hinh thirc nao, cac can ctr cham dirt? Theo d6, nguoi dai dién theo phéap luat cua phap

nhan chi cin ndi miéng (thong bao) hay phai 1am vin ban thé hién rd ndi dung chim
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dut viéc uy quyén. Ngoai ra, viéc ngudi dai dién theo phéap luat 1ap mot uy quyén moi
c6 duoc coi 1a cin ctr dé chidm dat uy quyén cii hay khong? Twong ty nhu vy, dbi voi
ngudi duoc y quyén, biéu hién cua viéc tir chdi viée ty quyén 1a nhu thé nao? Theo
quy dinh Bo luat Dan su 2005, d6i véi loai hop dong oy quyén, thi cac bén trong hop
ddng dugce don phuwong chdm dit thuce hién hop dong bat cir lac ndo nhung phai kém
theo diéu kién nhat dinh tuy theo hop dong ty quyén c6 thi lao hay khong. Trong
truong hop co sy thay d6i vé ngudi dai dién ndy, phap nhan phai thong bao voi ngan
hang. Néu khong thong bao thi hop dong vay véi ngan hang van ¢ hiéu luc trir truong
hop ngan hang biét hodc phai biét viéc hop dong ty quyén bi chim dut. Nhu vy, mot
van dé nira phai dat ra & ddy 1a: phap luét chi dit ra trach nhiém thong bao vé sy thay
d6i ngudi dai dién ddi véi hop dong ty quyén (hinh thic ty quyén song phuong), con
d6i v4i cac hinh thirc iy quyén khac nhu gidy uy quyén (hinh thic uy quyén don
phuong) thi trach nhiém thong bdo lai khong dugc dit ra. Pay chinh 1a mot rui ro nita

ma ngan hang c6 thé gip phai khi tham dinh nang luc chi thé ctia nguoi di vay.
2.1.2. Péi véi doanh nghiép tw nhin

Doanh nghiép tu nhan 1a doanh nghi¢p do mdt ca nhan lam chu va chu s¢ hitu
tu chiu trach nhiém béng toan bd tai san ctia minh vé moi hoat dong cua doanh nghiép.
Xét vé mat tu cach chu thé, doanh nghiép tu nhan ciing dugc phap luit thira nhan va
do d6 ciing c6 thé trd thanh nguoi di vay trong hop dong tin dung v4i ngan hang. Tuy
nhién, diém dic biét & ddy 1a doanh nghiép nay khong co tu cach phap nhén, khong co
tai san doc l1ap voi ca nhan, t6 chuc khac va tu chiu trach nhiém bﬁng tai san, va “nhan

danh chinh minh tham gia cac quan h¢ phap luat mot cach ddc lap™.

Tai san cta doanh nghi¢p cling chinh la tai sdn cta chi doanh nghi¢p. Do do, ban
than doanh nghiép khong thé tir chiu trach nhiém vé hoat dong kinh doanh ctia minh
dugc. Thay vao do, chu doanh nghi¢p s€ chiu trach nhiém vé hoat dong cua doanh
nghiép bang toan bd tai san cia riéng minh. Luc ndy, tu cach ciia doanh nghiép tu
nhan gin lién v6i tu cach cua chi doanh nghiép. Chii doanh nghiép tu nhan 1a nguoi
tryc tiép xac 1ap cac giao dich nhan danh doanh nghiép. Nhu vay, rd rang giita doanh
nghi¢p tu nhan va cd nhan ngudi lam cha doanh nghiép co mbi lién hé gén bo, 1€ thudc
rat chit chd voi nhau. Néu co sy thay d6i vé chu doanh nghiép nhu wong trudng hop

ban doanh nghiép tu nhan, hay chu doanh nghiép tu nhan chét, mt tich hoic roi vao
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truong hop bi cAm thanh 1ap quan 1y doanh nghiép thi doanh nghiép tw nhan dé coi
nhu chdm dat sy “ton tai”. Véi nhitng dic diém nhu vay, ngan hang khi giao két hop
dong tin dung véi ddi twong ndy can luu ¥ viéc tham dinh ning luc chu thé cia doanh
nghiép tu nhan gan lién tryc tiép voi viéc tham dinh ning lyc chi thé cta chu doanh

nghi¢p tu nhan.

Xét vé nang lwc phdp ludt: Dé danh gia nang luc phap luat tic danh gia kha
ning c cac quyén, nghia vu dan su pht hop v6i muc dich hoat dong ciia doanh nghiép
tu nhan, ngan hang kiém tra tinh “ton tai” hop phap cta chu thé nay qua bd ho so phap

Iy nhu sau:

+ Gidy chung nhin ding ky doanh nghiép (trude day 1a gidy ching nhan ding
ky kinh doanh);

+ Gidy phép kinh doanh, Gidy chting nhan du diéu kién kinh doanh, Ching chi
hanh nghé, Gidy chimg nhan bao hiém trach nhiém nghé nghiép (d6i v6i nganh nghé

phai co6 theo quy dinh ctuia Phap luat);
+ Gidy chting nhan ding ky mau diu; Gidy ching nhan dang ky thué.

Nhu vay, so véi phap nhan, ho so phap 1y tham dinh cta ddi twong nay don
gian hon rat nhiéu bai 18, so vé quy mo, co cu to chirc, doanh nghiép tu nhan cé to
chtc don gian, nho gon hon (khéng c6 hoi dong quan tri, hoi dong thanh vién, ban
kiém soat...); Chinh vi 1y do d6 ma doanh nghiép tu nhan ciing khong c6 ban diéu 1¢,
quy ché tai chinh, quy ché quan 1y ndi bd. Mit khac, vi doanh nghiép tu nhin do mét
c4 nhan bo von ra thanh 1ap va 1am chii, ca nhan nay khong co sy Hén két va chia sé
v6i bat ctr ai khac nén ho ciing chinh 14 nguoi dai dién theo phap luat cia doanh
nghiép. Do d6, trong doanh nghiép tu nhan ciing khong c6 quyét dinh bd nhiém ngudi

dai dién theo phap luét.

Xét vé nang liec hanh vi: Chu doanh nghiép tu nhan 1a ngudi dai dién theo phap
luat cua doanh nghi¢p, ho chinh 1a nguoi tryc tiép xac lap, thuc hién cdc giao dich
nhan danh doanh nghiép, do d6 khi xét nang luc hanh vi cia doanh nghié€p chinh 1a xét
nang lyc hanh vi cia ca nhan - ngudi lam cha doanh nghiép. Viéc xem xét nang luc

hanh vi ctia ¢4 nhan s& dugc phan tich ¢ phan khach hang 13 c4 nhan.

2.1.3. Déi véi ho gia dinh
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Ho gia dinh ma cac thanh vién co tai san chung, cing dong gop cong strc dé
hoat dong kinh té chung trong san xuét néng, 14m, ngu nghiép hoic mét sé linh vuc
san xuat, kinh doanh khac do phap luat quy dinh 1a chu thé khi tham gia quan hé dan
su thudc cac linh vic nay. Nhu vay khong phai tit ca ho gia dinh déu 13 chu thé cua
quan hé dan sy ma chi c6 nhiing ho gia dinh c6 nhitng diéu kién nhét dinh méi tro
thanh chu thé trong quan hé dan sy nhat dinh. Ho gia dinh véi tu cach 1a mot chi thé
trong giao dich dan sy ¢ ddy phai co6 tdi thiéu hai thanh vién. Cac thanh vién nay gin

két v6i nhau nhd ¢6 quan hé huyét théng, nudi dudng va hén nhan.

Xét nang liee phdp ludt: Nang luc phap luat cua hd gia dinh phat sinh dong thoi
vo1 viée hinh thanh hd gia dinh. Tuy nhién, viéc xac dinh thoi diém hinh thanh ho gia
dinh lai khong thé xac dinh duoc bang cac quy tic phap 1y. Vi vy, dé xac dinh tu cach
chu thé cua ho gia dinh, phai can ctr vao diéu kién thuc té ton tai gia dinh do. Cé thé
“ton tai” trong mot ngdi nha c6 nhiéu gia dinh véi tu cach cha thé nhung cling c6 thé
¢6 ho gia dinh v6i cac thanh vién séng ¢ nhiéu ngdi nha khac nhau, tham chi c6 noi cu
tri khac nhau. Nhung néu thoa man diéu kién “c6 tai san chung dé hoat dong kinh té
chung”, thi c6 thé hinh thanh mot ho gia dinh voi tu cach chu thé tham gia vao céc
quan hé do phép luat luat quy dinh. Tai san chung ctia hd gia dinh 1a tai san thudc so
hitu chung cua cac thanh vién. Khéi tai san chung phai 12 mot thé théng nhat duogc tao
dung bdi cac thanh vién. Tai san cua cac thanh vién gia dinh cing sdng chung gom tai
san do cac thanh vién dong gdp, cung nhau tao 1ap nén va nhirng tai san khac duoc Xac
1ap quyén s& hitu theo quy dinh cta B luat nay va luat khac c6 lién quan. Viéc chiém
hitru, st dung, dinh doat tai san chung cta cac thanh vién gia dinh dugc thuc hién theo
phuong thurc théa thuan. Truong hop dinh doat tai san la bat doéng san, dong san c0
ding ky, tai san 1a ngudn thu nhap chi yéu cua gia dinh phai c6 sy thoa thuan cua tat
ca cac thanh vién gia dinh 13 ngudi thanh nién c6 ning luc hanh vi dan su day du, trir
truong hop luat c6 quy dinh khac. Truong hop khong co6 thoa thuan thi ap dung quy
dinh vé s& hitu chung theo phé“m dugc quy dinh tai Bo ludt nay va luat khac c6 lién

quan, trir truong hop quy dinh tai Didu 213 ctia B luat dan su.

Xét nang lyc hanh vi: HO gia dinh xac 1ap giao dich vdi ngan hang thong qua
nguoi dai dién cua ho gia dinh 1a chu hd. Dé kiém tra tu cach chu ho, ngan hang cé thé
kiém tra s6 ho khau va chimg minh nhin dan chu hd. Ngin hang thuong yéu ciu ngudi

dai di¢n phai c6 van ban chiing minh hoat dong vay la nham muc dich chung cua hd
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gia dinh. Ngoai ra, chu ho ciing c6 thé iy quyén cho thanh vién khac lam dai dién cua
hd. Viée uy quyén phai tuan theo quy tic chung vé Gy quyén nhu d3 phan tich. Tuy
nhién, diém luu ¥ & ddy 1a ngudi duge Gy quyén phai ¢6 diy du niang luc hanh vi dan

Su.
2.1.4. Péi véi cd nhin

Xét ndang lee phdp ludt: Moi ca nhan déu cé niang luc phap luat dan sy nhu
nhau, ning luc phap ludt dan su cta ca nhan khong bi han ché vi bat cr Iy do nao (d6
tudi, dia vi xa hoi, gidi1 tinh, dan tdce...), tror truong hop do phap luat quy dinh. Ngan
hang can luu ¥ xem xét cac trudng hop nay. C6 thé din ching hai truong hop sau day,
nang luc phap luat ctia ¢4 nhan bi han ché. Mot 13, theo quy dinh phép luét, mot chu
thé xac dinh khong dugc phép thuc hién cac giao dich dan su cu thé. Hai 14, theo van
ban ap dung phap luat cy thé. Vi dy: Toa an ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi budc nguoi dang co dién tich dat dang tranh chap khong duoc thé chap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho dén khi tranh chap dugc giai quyét xong. Néu ngan

hang khong tham dinh k¥ trong trudng hop nay thi rui ro cho vay 1a rat 16n.

Xeét nang lyc hanh vi: Tuy theo muc d§ nang lyc hanh vi ciia cd nhan ma viéc
tham gia vao giao dich di vay 1a khac nhau. Cu thé & day, d6i v6i giao dich cho vay

d6i voi khach hang 13 c4 nhan, ngan hang xem xét cac truong hop sau:

- Trudng hop ca nhan c6 nang luc hanh vi ddy di. Nhitng ngudi ndy c6 day du tu
cach chu thé va c6 toan quyén tham gia vao quan hé di vay voi tu cach 1a cha thé doc
1ap, tu chiu trach nhiém vé hanh vi do ho thuc hién. Vi thé khi giao dich véi ddi tuong
nay, ngan hang chi cin thdm dinh tu cach cha thé cta chinh ho ma khong can phai

tham dinh tu cach chu thé co lién quan khac nhu nguoi dai dién.

- Truong hop ca nhan c6 niang luc hanh vi mét phan (khong day du). Theo quy
dinh c6 thé hiéu nguoi chua thanh nién (chwa d 18 tudi) nhung du 6 tudi duoc coi la
nguoi cé nang lyc hanh vi mot phﬁn. Ho chi c6 thé xac 1ap, thyuc hién quyén, nghia vu
va chiu trach nhiém trong mot gidi han nhat dinh do phap luat quy dinh. Vé mat
nguyén tac, viéc xac 1ap, thuc hién giao dich ctia ngudi c6 nang lyc hanh vi khong déy
da phai dugce ngudi dai dién theo phap luat dong y trir mét sd trudng hop (Trudng hop
giao dich nham phuc vy cho nhu ciu sinh hoat hang ngay phu hop voi lra tudi va

truong hop ngudi tir di 15 tudi dén dudi 18 tudi co thé ty minh xé4c 1ap, thuc hién cac
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giao dich trong pham vi tai san riéng ctia ho c6 ma khong can sy dong y cua nguoi dai
dién theo phéap luét). Tuy nhién, thuc té, viéc cho vay ddi v6i ca nhan c6 ning luc hanh
vi chua dy da vin tiém an rai ro do ngudi dai dién theo phap luat ctia ca nhin c6 thé
yéu cau toa 4n tuyén bd nhing giao dich do nguoi chua thanh nién thuc hién ma khong
¢ su ddng v cua ho 1a vo hiéu. Vi thé ma ngan hang dé dam bao an toan hon trong
hoat dong cho vay ctia minh khi cho vay ddi v6i d6i twong nay thudng yéu cau phai co
van ban xac nhan déng y cua nguoi dai dién theo phap luat vé viée xéc lap va thuc

hién giao dich cua nguoi chua thanh nién.

Tham dinh tu cach ngudi dai dién theo phap luat ngan hang can luu ¥ nhitng van
dé sau day: Thir nhdt, vé diéu kién cta nguoi dai dién theo phap luat: ¢6 ning luc hanh
vi day du; dbi v6i nguoi giam ho con can diéu kién co tu cach dao dic tot, khong phai
la nguoi dang bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy hodc nguodi bi két an nhung chua dugc
x04 4n tich v& mot trong cac tdi cd ¥ xAm pham tinh mang, stitc khoé, danh dy, nhan
phém, tai san cua nguoi khac; co diéu kién can thiét bao dam thuc hién viéc giam ho.
Thit hai, vé gidy to chtirng minh tu cach nguoi dai dién theo phéap luat: Pbi v6i cha, me
thi tu cach nay 1a duong nhién nén khong can phai ching minh, tuy nhién dé xac dinh
nguoi dai dién theo phap luat 1a cha, me cia ngudi ¢6 nang luc hanh vi mdt phén thi
phai kiém tra chirng minh nhin dén, gidy khai sinh (d6i v6i cha, me rudt), gidy dang
ky két hon (d6i voi bd dugng, me ké), quyét dinh cong nhan viéc nudi con nudi cia Uy
ban nhéan dan cap xi (d6i v6i cha, me nudi). Poi véi nguoi giam ho: ngan hang kiém
tra ching minh nhan dan, hé khéu cua nguoi giam ho, Quyét dinh Cong nhan giam ho
ctia iy ban nhan din cip x3 noi ngudi gidm ho cu tra hodc noi ¢o tru sd ciia co quan,
t6 chirc dam nhan giam hd thuc hién dang ky viéc gidm ho. Thir ba, Vvé cac truong hop
chidm dut tu cach dai dién theo phap luat : Nguoi dugce dai dién da thanh nién; Nguoi
dugc dai dién chét; Cac truong hop khac do phép luat quy dinh. Trong nhitng trudng
hop nay, ho s& khong con quyén “nhan danh” nguoi ¢ ning luc hanh vi mot phan dé
xéc lap, thuc hién giao dich dan su nira. Do d6, ngan hang can chu ¥ cac trudng hop
cham dut tu cach dai dién dé wanh giao két hop dong cho vay voi ngudi khong co
thAm quyén dai dién.

- Trudng hop ca nhan khong cé nang lyc hanh vi, mat ning lyc hanh vi dan sy:
giao dich di vay ctua nguoi nady do nguoi dai dién theo phap luat ctia ho xac 1ap, thuc

hién. Viéc xac dinh ngudi dai dién theo phap luit twong tu trudng hop trén. Véan dé
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cht y & ddy 1a c6 trudng hop vi nguyén nhan nao d¢6 ma ho bi tuyén bd 1a mat nang luc
hanh vi nhung nay nguyén nhan d6 khong con nita, thi ho hoic nhitng ngudi c6 quyén
va loi ich lién quan c6 quyén yéu cau Toa an hiy bo quyét dinh tuyén bd mat ning luc
hanh vi dan sy. Tuy nhién, giai quyét viéc nay theo yéu cu ctia chinh ho s& bi vuéng
mic vé to tung. Boi 1€, khi ho da mét nang lyc hanh vi dan sy thi cling sé mét nang luc
hanh vi t6 tung. Do d6, ho khong thé ty khoi kién hodc yéu cau Toa an ma khong
thong qua hanh vi cia ngudi co ning lyc hanh vi t6 tung. Rui ro c6 thé xay ra cho
ngan hang néu nhu nguoi dai dién cho ho ¢b ¥ thuc hién cac giao dich véi ngan hang
gay bét 1oi cho nguoi dugc dai dién, trai voi loi ich va mong muén cua ho. Vay trong
truong hop nay, giao dich gitta nguoi dai dién voi ngan hang c6 hiéu luc hay khong?
Xét vé cac diéu kién dé dam bao tinh hiéu luc cua giao dich va cac trudng hop giao
dich dan su bi v6 hiéu thi giao dich nay khong nam trong trudng hop bi vo hiéu. Tuy
nhién, néu cong nhan tinh hiéu luc cta giao dich nay, nghia 1a lam phét sinh quyén va
nghia vu cua nguoi dugc dai dién, thi rd rang quyén va loi ich cua ho khong dugc dam

bao.

- Truong hop ca nhan bi han ché nang luc hanh vi dan su: giao dich dan su lién
quan dén tai san ctia nguoi bi han ché niang lyc hanh vi dan su phai c6 sy dong y cia
ngudi dai dién theo phap ludt trir giao dich nhdm phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay.
Nhu vay, giéng v6i ca nhan ¢6 nang lyc hanh vi mot phﬁn, ho van c6 thé tu minh xac
1ap, thuc hién mot ) giao dich nhét dinh tuy nhién van can phai co su déng y cua
nguoi dai dién theo phap luat. Do d6, trong trudng hop nay, ngan hang ciing can kiém
tra su dong ¥ cua nguoi dai dién bang vin ban thé hién sy déng ¥ voi viée xac 1ap va
thuc hién giao dich ctia nguoi bi mat nang luc hanh vi dan sy. Piém chu y ¢ day 1a,
thir nhat, nguoi dai dién theo phap luat va pham vi dai dién cho ngudi bi han ché nang
luc hanh vi do toa an quyét dinh. Do vdy, khi x4c 1ap hop dong cho vay d6i véi dbi
tugng nay, ngan hang can xem quyét dinh tuyén bd bi han ché ning lyc hanh vi dan sy
clia toa an dé co thé xéac dinh duoc chinh xac ai l1a nguoi dai dién theo phdp luat cua
nguoi bi han ché nang luc va pham vi dai dién 1a téi dau dé tir do quyét dinh cho vay
cho pht hop. Thir hai, ning lyc hanh vi cta ¢4 nhan c6 thé dugc phuc hdi néu theo yéu
cau cta chinh ngudi d6 hodc ctia nguoi ¢ quyén va loi ich lién quan, co quan, to chic
hitu quan. Toa an ra quyét dinh huy bé quyét dinh tuyén bd han ché ning lyc hanh vi

dan su do can ctr dé tuyén bo nguoi do6 bi han ché nang luc hanh vi khong con nira.
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Hau qua phap 1y ciia van dé nay 1a tu cich dai dién theo phap luat ciia ca nhan d6
chdm dat. Do d6 ma ngan hang ciling can chi ¥ trong truong hop nay dé tranh xac lap

giao dich voi nguoi khong c6 thim quyén dai dién.

Ngoai cac truong hop giao dich dan su cua ca nhan phai dugce xéac 1ap, thuc hién
thong qua nguoi dai dién theo phap luat néu trén, thi c& nhén ciing c6 thé uy quyén cho
nguoi khac dé xac lap, thuc hién giao dich thay cho minh. B¢ chinh la dai di¢n theo uy
quyén. Viéc ngan hang xac 1ap hop ddng cho vay véi ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ¢4 nhan ciing phai luu y nhitng diém nhu di phan tich & phan nguoi dai dién theo

iy quyén cta phap nhan.

Cudi cing, trong ty nhu t6 chirc, mot van dé nita ciing can phai luu ¥ trong qua
trinh thdm dinh ning luc chu thé bén di vay dé 1a viéc xac dinh c4 nhan di vay co
thudc cac trudng hop cidm cho vay, han ché cho vay hay thudéc nhém khach hang co

lién quan hay khong (Diéu 126, 127 Luat Cac t chtc tin dung).
2.1.5. Péi véi phdp nhéin va cd nhén vay nwde ngodi

Phap nhan va c4 nhan nudc ngoai phai c6 nang luc phéap luat dan su va nang luc
hanh vi dan su theo quy dinh phap luat ciia nudc ma phap nhan d6 c6 qudc tich hodc
cd nhan do l1a cong dan, néu phap luat nudc ngoai do dugc Bo luat Dan sy cua nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam, cac van ban phap luat khac ctia Viét Nam quy
dinh hodc diéu uwdc qudc té ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam ky két hodc tham

gia quy dinh.

Ddi voi ca nhan, nang luc phap luat dan sy dugc xac dinh theo phap luat cua
nudc ma ngudi d6 c¢6 qudc tich, nguoi nudc ngoai c¢o ning luc phap ludt dan sy tai
Viét Nam nhu cong dan Viét Nam, trir truong hop phap luat Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam c6 quy dinh khéc. Trong truong hop ngudi nudc ngoai cu tra tai Viét
Nam thi nang lyc phap ludt dan sy cua cd nhan dé dugc xac dinh theo quy dinh cua
phéap luat Viét Nam. Nang luc hanh vi dan sy cua cé nhan l1a nguodi nudc ngoai dugce
xac dinh theo phdp ludt cia nudc ma nguodi do 1a cong dan, tru truong hop phép luat
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam c6 quy dinh khéc; trong truong hgp nguoi nudce
ngoai xac lap, thuc hién céc giao dich dan sy tai Viét Nam thi ndng lyc hanh vi dan sy
cua nguoi nude ngoai duge xac dinh theo phdp luat Cong hoa xa hoi chu nghia Viét

Nam. Tém lai, khi ngan hang xac 1ap giao dich cho vay d6i voi khach hang vay nudc
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ngoai, thi viéc thim dinh nang luc hanh vi va nang lyc phap luat ctia chu thé nay tuong

tw nhu thdm dinh khach hang vay Viét Nam.

béi véi phap nhan, ndng lyc phap luat dan sy dugc xac dinh theo phap luat cua
nudc noi phap nhan dé dugce thanh 1ap, trong truong hgp phdp nhan nudc ngoai xac
lap, thuc hién cac giao dich dan sy tai Viét Nam thi nang lyc phép luat dan sy ctua

phap nhan dugc xac dinh theo phap luat Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam.

Ngoai ra, khi xem xét niang luc chu thé cua khach hang vay nudc ngoai, ngin
hang con can chi ¥ hai vin dé sau ddy: Thir nhét 13 viéc xac dinh ai 1a nguoi dai dién
theo phép luat cua phép nhan. Do phap nhan dugc thanh 1ap theo phap luat nudc ngoai
nén vi¢c xac dinh ai la nguoi dai dién phai cdn cir vao quy dinh ctia phap ludt nude
ngoai. Thir hai 1a thoi han cho vay. Béi khach hang vay nudc ngoai chi c6 ndng luc
phép luét trong thoi gian phap luat cho phép hoat dong tai Viét Nam nén ngan hang chi
c6 thé giao két hop ddng cho vay trong khoang thoi gian nay. Do d6, ddi véi phap
nhan thi thoi han cho vay khong qua thoi han con lai dugc phép hoat dong tai Viét
Nam; d6i voi ca nhan thi thoi han cho vay khong qua thoi han duoc phép cu tra con lai

tai Viét Nam.

2.2. V¢ hinh thirc va ndi dung co ban ciia hop dong tin dung

Hop dong tin dung phai duoc 1ap thanh vin ban, trong d6 tdi thiéu cé cac ndi
dung sau:

a) Tén, dia chi, mi sb doanh nghiép cua t6 chirc tin dung cho vay; tén, dia chi,
sb chirng minh nhan dan hoac thé can cudc hoac hd chiéu hodc ma sb doanh nghiép
cua khach hang;

b) S6 tién cho vay; han mirc cho vay ddi véi trudng hop cho vay theo han mirc;
han muc cho vay du phong d6i véi truong hop cho vay theo han mirc cho vay du
phong; han mirc thau chi dbi voi truong hop cho vay theo han mirc thau chi trén tai
khoan thanh toan;

¢) Muc dich str dung von vay;

d) Pong tién cho vay, dong tién tra no;

d) Phuong thirc cho vay;
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e) Thoi han cho vay; thoi han duy tri han mirc d6i véi truong hop cho vay theo
han mtrc, thoi han hiéu luc cua han mutc cho vay du phong ddi véi truong hop cho vay
theo han mtrc cho vay du phong, hodc thoi han duy tri han murc théu chi dbi voi truong

hop cho vay theo han mirc thau chi trén tai khoan thanh toén;

g) Lai suat cho vay theo thoa thuan va mirc 13i suat quy doi theo ty 1& %/nim
tinh theo sé du no cho vay thuc té va thoi gian duy tri s6 du no cho vay thuc té d6 theo
quy dinh; nguyén tic va cac yéu to xac dinh 14i suét, thoi diém xac dinh 13i suét cho
vay ddi v6i truong hop ap dung 13i suat cho vay c6 diéu chinh; 13i suat 4p dung ddi véi
du no gbe bi qua han; 13i suit ap dung dbi véi 131 cham tra; loai phi lién quan dén

khoan vay va muc phi &p dung;

h) Giai ngan von cho vay va viéc sir dung phuong tién thanh toan dé giai ngan

von cho vay;

1) Viéc trd no goc, lai tién vay va thur tu thu héi ng goc, 1ai tién vay; tra ng trudc

han;

k) Co cAu lai thoi han tra no; chuyén ng qua han ddi véi s du ng géc ma khach
hang khong tra dugc ng ding han theo thdéa thuan va khong dugc t6 chuc tin dung
chéap thuan co cau lai thoi han tra no; hinh thic va ndi dung théng bao chuyén no qua

han;

1) Trach nhiém cta khach hang trong viéc phdi hop véi t6 chirc tin dung va
cung cip cac tai liéu lién quan dén khoan vay dé t6 chirc tin dung thuc hién tham dinh
va quyét dinh cho vay, kiém tra, giam sat viéc sir dung vén vay va tra ng ctiia khach
hang;

m) Cac truong hop chdm dut cho vay; thu n¢ trudc han; chuyén no qua han ddi
v6i s6 du no gde ma khach hang khong tra duge no trude han khi to chirc tin dung
chidm dat cho vay, thu hdi no trude han; hinh thire va noi dung thong béao chidm dut
cho vay, thu hdi ng truéc han;

n) Xt Iy no vay; phat vi pham va boi thuong thiét hai; quyén va trach nhiém
cua cac bén;

0) Hiéu luc cua hop dong tin dung.
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Ngoai cac ndi dung trén, cic bén cé thé thoa thuan cic ndi dung khac phu hop

véi quy dinh tai Thong tu va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Hop dong tin dung duoc 1ap dudi hinh thirc thoa thuan cho vay cu thé hodc thoa
thuan khung va thoa thuin cho vay cu thé. Trudng hop st dung hop dong theo miu
hoic diéu kién giao dich chung trong giao két théa thuin cho vay, t6 chuc tin dung
phai thyc hién: a) Niém yét cong khai hop ddng theo mau, diéu kién giao dich chung
vé cho vay tai tru s¢ va ding tai trén trang thong tin dién tr cua to chirc tin dung; b)
Cung cap diy du thong tin vé hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung cho
khach hang biét trude khi ky két thoa thuan cho vay va c6 xac nhdn cua khach hang vé

viéc da duoc to chirc tin dung cung cap day du thong tin.
2.3. Mt s6 néi dung phdp Iy khdc cin luu y
Thir nhét, muc dich sir dung vén vay:

Khach hang vay vén t6 chirc tin dung phai dam bao st dung von vay ding muc
dich, hoan tra no gbc va 13i tién vay ding thoi han da thoa thuan véi to chuc tin dung.
Muc dich st dung vbn vay trong nhu cau vay von cta khach hang 1a twong ddi quan
trong, n6 duoc xem 1a tién dé d6i vai dé xuat vay von cua khach hang tai ngan hang.
Trén co s& muc dich st dung vén, ngan hang mdi xem xét va quyét dinh cho khach

hang vay dung véi1 muc dich ma khéach hang da dé xuat.
Can luu y, t6 chuce tin dung khong dugc cho vay doi vdi cac nhu cau von:

- Pé thuc hién cac hoat dong dau tu kinh doanh thudc nganh, nghé ma phép luat

cam dau tu kinh doanh.

- B¢ thanh toan céac chi phi, ddp rng cac nhu cau tai chinh cua cac giao dich,

hanh vi ma phap luat cam.

- Bé mua, st dung céac hang hoa, dich vu thudc nganh, nghé ma phap luat cAm

dau tu kinh doanh.
- Pé mua vang miéng.

- Pé tra no khoan no vay tai chinh t6 chirc tin dung cho vay trir truong hop cho

vay dé thanh toan 13i tién vay phat sinh trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh,
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ma chi phi 13i tién vay duoc tinh trong du toan xay dung cong trinh duge cap co tham

quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luit.

- Pé tra no khoan no vay tai t6 chic tin dung khac va tra no khoan vay nuéc
ngoai, trir truong hop cho vay dé tra no trude han khoan vay dap tng diy du cac didu
kién sau day: a) La khoan vay phuc vu hoat dong kinh doanh; b) Thoi han cho vay
khong vuot qué thot han cho vay con lai ciia khoan vay cii; ¢) La khoan vay chua thuc

hién co céu lai thoi han tra nqlz.
Thir hai, thoi han cho vay:

Thoi han cho vay 13 khoang thdi gian duoc tinh tir ngdy tiép theo cua ngay to
chtrc tin dung giai ngan vén vay cho khach hang cho dén thoi diém khach hang phai
tra hét no gbc va lai tién vay theo thoa thuan cia to chirc tin dung va khach hang.
Truong hop ngay cudi cung cta thoi han cho vay 1a ngay 1& hoidc ngay nghi hang tuén,
thi chuyén sang ngay lam viéc tiép theo. Pbi v6i thoi han cho vay khong du mot ngay

thi thyc hién theo quy dinh tai BLDS vé thoi diém bat dau thoi han.

Thoi han cho vay do t6 chirc tin dung va khach hang thoa thuan trén co s& nhu
cau sir dung cta khach hang. Theo d6, thoi han cho vay c6 thé 1a ngan han, trung han
hoic dai han. Mdi loai thoi han thong thuong s€ dugc sir dung cho nhiing muc dich st

dung v6n khac nhau ciia khach hang.
Thik ba, i sudt cho vay:

T6 chuc tin dung va khach hang thoa thuan vé 13i suit cho vay theo cung cau
vbn thi truong, nhu cau vay von va mirc do tin nhiém ciia khach hang, trir trudng hop

Ngan hang Nha nude Viét Nam cé quy dinh vé 13i suat cho vay téi da.

Khi dén han thanh toan ma khach hang khong tra hodc tra khong day du no goc
va/hoic 13i tién vay theo thoa thuan, thi khach hang phai tra 14i tién vay nhu sau:

- Lai trén no gbe theo 14i suat cho vay di thoa thuan twong tng véi thoi han vay
ma dén han chua tra;

- Truong hop khach hang khong tra dung han tién 14i theo quy dinh tai diém a

khoan nay, thi phai tra 13i cham tra theo murc 14i suat do to chic tin dung va khach

!2 Piéu 8 Thong tu 39/2016/TT-NHNN quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai doi véi khach hang.
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hang thoéa thuan nhung khéng vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du 13 cham tra tuong
ung voi thoi gian cham tra;

- Trudng hop khoan no vay bi chuyén no qua han, thi khach hang phai tra 13i
trén du no gdc bi qua han twong ng véi thoi gian cham tra, 13i suat 4p dung khong

vuot qua 150% 13i sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

Truong hop 4p dung 13i suat cho vay diéu chinh, t6 chirc tin dung va khach
hang phai thoa thuin nguyén tic va cac yéu té dé xac dinh 1ii sut diéu chinh, thoi
diém diéu chinh 1ai suit cho vay. Truong hop cin cir cac yéu to dé xac dinh 13i suat
diéu chinh din dén c6 nhiéu muc 14i suit cho vay khac, thi t chirc tin dung ap dung
murc 13i suét cho vay thap nhét™.

Thir tw, tai san bdao dam tién vay:

Pé duoc bao dam khoan vay tai to chirc tin dung, vé co ban tai san phai thoa
min cac diéu kién sau day:

(i) La tai san hop phap va c6 thé luu thong trong quan hé giao dich dan su,
thuong mai;

(ii) Thudc quyén sé hitu ctia bén bao dam;

(iii) Khong thudc trudng hop bi cAm do phép luat quy dinh.

Tai san bao dam khodan vay tai to chirc tin dung thuong duogc chia thanh dong
san va bat dong san. Tuy thudc vao ting khoan vay, loai tai san phu hop s& dugc st
dung dé bao dam thuc hién nghia vy tra no. Xuit phat tir nhiing van dé phat sinh tur tai
san bao dam khoan vay la bat dong san va tai san gan lién véi bat dong san, ngay
19/3/2021, Chinh pht di ban hanh Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh
BLDS vé bao dam thyc hién nghia vu. Nghi dinh nay ra doi di giai quyét mot sd van

de€ nhu tai san bdo dam, quyén sir dung dat, tai sdn gan lién vdi dat. ..

Thir nim, trach nhi¢m thwc hién nghia vu trd no ciia tirng loai chii thé vay

V& nguyén tic, theo cac ndi dung di thoa thuin trong hop dong tin dung, bén

vay (ca nhan, phép nhan) c6 trach nhiém sur dung tai san cia minh thyc hién nghia vu

3 Pidu 13 Thong tu s§ 39/2016/TT-NHNN quy dinh vé hoat dong cho vay cua t chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai doi véi khach hang.
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trd ng, bao gom ca goc va 1ai. Voi cac khoan 1ai khong chi bao gom 1ai do6i voi ng goc
ma con can phai xac dinh ca 1ai trén ng gdc qua han, 1ai trén no 1ai qua han néu phat

sinh cac su kién trén.

Véi truong hop nghia vu tra no thudc vé phap nhan (doanh nghiép, hop tac x4),
ngan hang thudng dong vai tro 1a chii ng ¢6 bao dam hoic chu no bao dam mot phan.
Theo quy dinh ctia phap luat pha san, viéc xur 1y tai sdn bao dam dé thuc hién nghia vy
tra ng duoc tién hanh trude khi phan chia tai san ctia doanh nghiép. Trong trudng hop
tai sdn bao dam khong du dé thanh toan cho khoan no, phén khoan n¢ chua thanh toan
s& duoc giai quyét ¢ tht ty thir 4 sau cac khoan: a) Chi phi pha san; b) Khoan no
lwong, tro cép thoi viée, bao hiém xa hoi, bao hiém y té ddi v6i nguoi lao dong, quyén
loi khac theo hop dong lao dong va thoa wdc lao dong tap thé da ky két; ¢) Khoan no
phat sinh sau khi m¢ tha tuc pha san nham muc dich phuc hdi hoat dong kinh doanh
cua doanh nghiép, hgp tac xa. Khoan ng c6 bado ddm chua dugc thanh toan do gia tri
tai san bao dam khong du thanh toadn ng duoc thanh toan cung tha tu voi cac nghia vu
tai chinh d6i voi Nha nudc; khoan ng khong co bao dam phai tra cho chil no trong
danh sach chii no. Néu gia tri tai san khong du dé thanh toan theo quy dinh thi ting dbi
tugng cting mot thtr tw wu tién duoc thanh toan theo ty 18 phan trim twong Gng voi sb

14
no .

Véi trudng hop bén vay 1a ca nhan, néu ca nhan da dung hét tai san nhung van
con no d6i vai bén cho vay thi ¢4 nhan do tiép tuc chiju trach nhiém d6i véi khoan no
cho dén khi tra hét ng hodc ca nhan d6 chét. Truong hop ca nhan ngudi vay von chét,
bi tuyén bd chét khi chua thyc hién nghia vy trd ng ma con di san thura ké, theo quy
dinh tai Piéu 615 BLDS thi: nhitng nguoi huong thira ké c6 trach nhiém thyc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai, trir trudng hop co thoa
thuan khac. Truong hop di san chua dugc chia thi nghia vy tai san do nguoi chét dé lai
dugc nguoi quan 1y di san thuc hién theo thoa thuan cia nhitng ngudi thira ké trong
pham vi di san do nguoi chét dé lai. Truong hop di san dd duoc chia thi mdi ngudi
thira ké thyc hién nghia vy tai san do ngudi chét dé lai tvong tmg nhung khong vuot

qua phan tai san ma minh d3 nhan, trir truong hop co thoa thuin khac. Trudng hop

% Piéu 54 Luat Pha san 2014.
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nguoi thira ké khong phai 1a c4 nhan huong di san theo di chuc thi ciing phai thuc hién

nghia vu tai san do nguoi chét dé lai nhu ngudi thira ké 1a ca nhan.

3. CAC KHIA CANH PHAP LY CAN LUU Y VE HQP PONG THE
CHAP QUYEN SU DUNG DPAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

3.1. Quyén sir dung dit, tai sian gin lién voi dat dwoc thé chip theo quy

dinh ciia phap luat vé dat dai

Thé chip quyén st dung dat dé vay von ngan hang 1a mét trong nhitng quyén co
ban cta ngudi st dung dat. Theo Pidu 167 Luat Pat dai 2013 vé “Quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip, gop vén quyén st
dung dat” quy dinh ho gia dinh, c4 nhan st dung dat dugc thuc hién quyén thé chap
quyén sir dung dat dé vay vén tai t chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam.
Tuy nhién, ddi véi dat thué tra tién hang ndm thi nguoi sir dung dat chi dugc thé chap
bang tai san thudc s hitu minh gan lién v6i dat thué theo quy dinh tai dién d khoan 2
Diéu 179 Luat Pat dai 2013 vé ” Quyén va nghia vu cta ho gia dinh, ca nhan sir dung
dat”.

Thoi diém dé c6 thé mang quyén sir dung dat thé chap vay vén ngan hang, theo
quy dinh tai Piéu 168 Luat Pat dai 2013 1a khi nguoi st dung dat di duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Pbi v6i truong hop chuyén ddi quyén st dung dat
ndéng nghiép thi ngudi sir dung dat duoc thuc hién quyén thé chip sau khi c¢6 quyét
dinh giao dat, cho thué dit ctia nha nudc; trudng hop nhan thira ké quyén sir dung dat
thi nguoi st dung dat duoc thuc hién quyén thé chap khi co du diéu kién dé cip Gidy

ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v dat.

Can ctr khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai 2013, nguoi sir dung dat duoc thuc hién

quyén thé chap khi c6 du diéu kién sau:
- C6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat.
- D4t khong c6 tranh chép;
- Quyeén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

- Trong thoi han sir dung dt.
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Véi truong hop thé chip nha &, khoan 1 Piéu 118 Luat Nha & nim 2014 quy

dinh giao dich vé thé chip bang nha ¢ thi nha & phai c6 du diéu kién sau day:

— Phai ¢6 Gidy chirng nhan theo quy dinh ctia phap luat, trir trudng hop thé chap
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (12 nha & dang trong qua trinh dau tu xdy dung va

chua dugc nghiém thu dua vao str dung).

— Nha ¢ khong dugc thudc dién dang co tranh chép, khiéu nai, khiéu kién vé
quyén sé hiru; dang trong thdi han sé hitu nha & d6i v6i trudng hop so hitu nha & co

thot han.

— Nha & khong bi ké bién dé thi hanh an hodc khong bi ké bién dé chip hanh

quyét dinh hanh chinh di c¢6 hiéu luc phéap luat ctia co quan Nha nude c6 thim quyén.

— Nha ¢ khong thudc dién da c6 quyét dinh thu hoi dat, co thong bao giai toa,

pha d& nha & ciia co quan c6 thim quyén.

3.2. Chii thé giao két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat

Chu thé ctia hop dong thé chip 1a c4 nhan hodc phap nhan.

Déi véi phdp nhén, khi giao dich chil thé nay thi phai xac dinh d6 13 to chirc ¢6
du bdn diéu kién duoc cong nhan 1a phap nhan gdm: i) dugc thanh 1ap theo quy dinh
cua B¢ luat Dan sy va luat khac c6 lién quan; i) c6 co cAu tb churc gém cO quan diéu
hanh va ¢6 co quan khac theo quyét dinh ctia phap nhan hodc theo quy dinh cta phap
luat; 111) co tai san doc 1ap véi ca nhan, phap nhan khac va tu chiu trach nhiém bé“mg tai

san cua minh; iv) nhan danh minh tham gia quan hé phap luat mdt cach doc lap.

Trén thyc té, gan nhu phai dua hoan toan vao cic vin ban quy pham phap luat
hodc quyét dinh thanh lap xac dinh céc to chtic nao d6 co hay khong cé tu cach phap
nhan. Ching han, tit ca cac cong ty déu cé tu cach phap nhan theo quy dinh cta Luat
Doanh nghiép 2020 (trtr mét sé trudng hop ngoai 18 bi goi tén sai ludt nhu mot sé cong
ty thudc tap doan, tong cong ty nha nudc). Co quan nha nudc, don vi vii trang nhan
dan, t6 chtic chinh tri, t6 chtc chinh tri - x4 hoi, to chirc chinh tri x4 hoi - nghé nghiép,
t6 chire xa hoi, to chirc xa hoi - nghé nghiép, quy xa hoi, quy tir thién, doanh nghiép x4
hoi va cac td chic phi thuong mai khac 13 phap nhan phi thuong mai theo quy dinh

ctia B luat Dan sy ndm 2015 Hay Ban quan tri nha chung cu ¢6 nhiéu cha sé hitu c6
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tu cach phap nhan, c6 con ddu. Vin phong diang ky dat dai 1a don vi su nghiép cong
trye thude S¢ Tai nguyén va Moi trudng, cd tu cach phap nhan, c6 tru s, con diu
riéng va duoc md tai khoan dé hoat dong theo quy dinh ctia phap luat. Trung tim hoa
gidi thuong mai dugc thanh 13p theo quy dinh cia Nghi dinh nay, c¢6 tu cach phap

nhan, c6 con dau va tai khoan riéng.

Khi giao dich voi phap nhan thi phai xac dinh cac yéu td hop phap, hop 1& vé
diéu 1é (trir trudong hop phap luat khong yéu cau), tai san, co cdu t6 chuc, ngudi dai

dién, nang lyc phap luét dan sy, trach nhi¢m dan su ctia phap nhan theo quy dinh.

Khong phéi ctr ¢6 du tu cach phap nhan 13 c¢6 quyén tham gia giao dich noi
chung va hop dong thé chip néi riéng. Ké ca cac phap nhan 1a doanh nghiép ciing co
nhimg han ché nhat dinh khi tham gia hop ddong thé chéap, dic biét 1a hop dong thé
chap do chu thé khong c6 tham quyén tham gia va ky két s& c6 nguy co rat 16n 1a bi vo

hiéu toan bo.

Tat ca cac truong hop to chirc khong phai 1a phap nhan thi tham gia giao dich

no61 chung, hop dong bao dam noi riéng v tu cach ca nhan.

Tuy nhién, cac to chirc khong c6 tu cach phap nhan, nhung 1a mot bo phan phu
thudc phap nhan nhu chi nhanh, phong giao dich, van phong dai di¢n, ctra hang, nha
may, trung tdm, don vi phu thudc khac ctia phap nhén thi tham gia hop dong thé chap

v6i tu cach ciia phép nhan va gidi han trong trach nhiém cia phap nhan.

Khi giao dich véi phap nhan thi phai thong qua nguoi dai dién theo phap luat
hodc nguoi dai dién hop phap theo uy quyén.

Déi véi cd nhan, ci nhan tham gia giao dich dan sy néi chung, hop dong thé

chéap néi riéng thi phai c6 nang lyc phap luat dan su va niang lyc hanh vi dan su.

Nang lyc phap luat dan sy cua ca nhan 1a kha nang cua cd nhan c6 quyén dan sy
va nghia vu dan sy. Moi ca nhan déu c6 nang luc phéap luat dan sy nhu nhau. Nang luc

phap luat dan sy ciia ca nhan cé tir khi nguoi d6 sinh ra va cham dirt khi ngudi d6 chét.

Céc hop ddng thé chap véi bdn nhom nguoi, gdm ngudi chua thanh nién; ngudi
bi mat nang lyc hanh vi dan sy; nguodi c6 kho khan trong nhan thire, 1am chu hanh vi;
ngudi bi han ché ning lyc hanh vi dan su, thi phai thong qua nguoi dai dién theo phap

luat hodc phai dugc nguoi giam ho dong ¥.
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Hau qua phép 1y cua viéc thé chap tai san trong truong hop phai xur 1y tai san
béo dam dé tra no cling twong tu nhu viéc dinh doat tai san. Vi vay, truong hop cha me
hodc ngudi giam hd quan 1y tai san riéng cta tré em thi c6 quyén thé chap tai san theo
cac quy dinh sau: ngudi giam ho ciia ngudi chua thanh nién, nguoi mét nang luc hanh
vi dan su c¢o trach nhiém quan ly tai san ciia nguoi dugc gidm hd nhu tai san ctua chinh
minh; dugc thuc hién giao dich dan sy lién quan dén tai san cua nguoi dugce giam ho
vi loi ich cia nguodi dugc gidm hg. Viéc ban, trao ddi, cho thué, cho muon, cho vay,
cam cd, thé chip, dit coc va giao dich dan sy khac ddi v6i tai san co gid tri 16n cia

nguoi dugc gidam ho phai duogc sy dong y cia ngudi giam sat viéc giam ho.

Truong hop cha me hoac nguoi giam hd quan 1y tai san riéng cua con dudi 15
tudi thi c6 quyén dinh doat tai san d6 vi loi ich ctia con, néu con tir du 9 tudi trd 1én thi
phai xem xét nguyén vong cia con. Con tir dit 15 tu6i dén dudi 18 tudi c6 quyén dinh
doat tai san riéng, trir truong hop tai san 1 bit dong san, dong san c6 dang ky quyén so
hitu, quyén sir dung hodc dung tai san dé kinh doanh thi phai ¢6 su déng ¥ bang vin
ban ctia cha me hodc ngudi giam ho. Trong trudng hop con da thanh nién mét ning luc

hanh vi dan sy thi vi¢c dinh doat tai san riéng ctia con do ngudi giam ho thuc hién.

Viéc giam ho duoc quy dinh tai cac diéu, tir didu 46 dén 63, BO luat Dan su

nam 2015, trong d6 nguoi giam ho co thé 13 c4 nhan hoac phap nhan, gSm 3 loai:

Thr nhat, gidam hg duong nhién I1a vg chdng; con; cha me; anh chi rudt; 6ng noi,

ba ndi, 6ng ngoai, ba ngoai; bac rudt, chu rudt, cau rudt, co rudt hodc di rudt;

Thir hai, giam ho 13 ca nhan hodc phap nhan duoc ty ban nhan dan cép xa cir

hoac duoc Toa an chi dinh;
Thir ba, gidam hd do nguoi dugc giam ho tu lya chon tir trude.

Truong hop giam sat viée giam ho lién quan dén quan 1y tai san ctia ngudi duoc
giam ho thi nguoi giam sat phai dang ky tai tiy ban nhan dan cap xa noi cu tri cua
nguoi dugc gidm ho.

Khi giao dich, dbi tac khong thé tu quyét dinh duogc ai 1a ngudi bi mét hodc han
ché ning luc hanh vi dan su (trir cin ctr vao d6 tudi), ma chi co thé can ctr vao phan
quyét ciia Toa 4n. Vi vdy, khi ¢6 sy nghi ngd vé ning luc hanh vi, thi can hét strc than

trong dé tranh giao dich bi vo hi¢u.
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Hop ddng bao dam can ghi rd ca noi cu tri, bao gdm ca thudng tra va noi tam
tra (hay “dia chi noi dang ky thuong tri va noi ¢ hién tai””) cua ca nhan theo cac quy
dinh sau: Noi cu trii ciia cong dan 1a noi thudng tri hodc noi tam trd, 1a chd & hop
phap ma ngudi d6 thudng xuyén sinh séng. Noi thuong tra 1 noi cong dan sinh song
thuong xuyén, 6n dinh, khong c6 thoi han tai mot chd & nhat dinh va da diang ky
thuong tru. Noi tam trl 1a no1 nguoi d6 dang sinh song ngoai noi dang ky thuong tru
va dd ding ky tam tri. Trudng hop mot bén trong quan hé dan su thay dbi noi cu tra
gin voi viée thuce hién quyén, nghia vu thi phai thong bao cho bén kia biét vé& noi cu
tra moi.

Nhu vdy, cac bén c6 quyén yéu cau bén kia, c6 nghia vu théng bao cho nhau
biét khi thay d6i noi cu tri. Néu mot bén khong thue hién nghia vu nay, thi bén kia s&
khong chiu trach nhiém vé viéc khong thuc hién dung nghia vu do khong nhan duogc
thong tin giao dich.

3.3. Ndi dung co ban ciia hop dong thé chiap quyén siv dung dit va tai san
gin lién voi dat

Phép luat khong c6 quy dinh cu thé vé cic nodi dung co ban ciia Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Do d6, cac bén cung thoa thuan dé
xdy dung hop ddng. Vé co ban, hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat co c6 cac ndi dung co ban dudi day:

- Thong tin cta cac bén thé chip, gdm: Ho tén, nim sinh, Chimg minh nhan
dan/Cin cudc cong dan, dia chi, sé dién thoai...;

- Thong tin vé thira dat thé chap, vé tai san gin lién véi dat: SO thira dat, sb to
ban d0, dia chi thira dat, loai dat, hinh thirc sir dung. ..

- Thoi han thé chép: Do cac bén thoa thuan hodc cho dén khi chAm dut nghia vu
dugc bao dam bang thé chap;

- Quyén va nghia vu cila cac bén;

- Piang ky thé chip va ndp 1& phi: Quy dinh rd thudc trach nhiém cua ai; ndp
nhiing khoan phi, 1¢ phi nao?...

- Xir 1y tai san thé chip: Phuong thirc xtr Iy tai san thé chip, s6 tién thu duoc tir

viéc xur 1y tai san thé chap s& dugc thanh toan cho ai theo thir ty nhu thé nao;. ..
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- Hiéu lyc va chdm dut hop dong;
- Giai quyét tranh chap;
- C4c diéu khoan bao mat, bat kha khang;
- Céc thoa thuan khac phu hgp quy dinh phap luat.
3.4. Hoé so, thii tuc thé chép quyén sir dung ddt va tai san gén lién véi dit

Khi thuc hién nhan thé chap quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién vdi dat, ngan hang s€ tién hanh nhitng thu tuc sau véi su phoi hop cung véi

khach hang 14 bén thé chap:

- Kiém tra tinh phép cua tai san thé chap theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat
dai 2013 vé “Piéu kién thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén sir dung dat; Gop von bang quyén sir dung
dat”, gom: (1) Kiém tra Gidy chting nhan hodc cac gidy t& hop phap khac quy dinh tai
khoan 3 Diéu 186 va khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai 2013 dé x4c dinh tinh x4c thuc
clia gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thoi han st dung dat, nghia vu tai chinh lién
quan dén quyén sir dung dét; (2) Kiém tra lai chinh quyén dia phuong dé xac dinh dat
khong co tranh chap, quyén str dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an;

- Kiém tra thuc dia, khao sat, do dac va tién hanh dinh gia tai san;

- Nhan ban gdc gidy chimg nhan hoic cac gidy t& hop phap khac theo quy dinh
cua Luat Dat dai 2013;

- Lap va ky hop dong thé chip giita ngan hang va bén thé chap (nguoi c6 quyén
sit dung dat), thyc hién cong ching hop dong thé chép tai té chirc hanh nghé cong
ching;

- Tién hanh viéc ding ky thé chip tai vin phong ding ky quyén sir dung dat
thudc S6 tai nguyén moi trudong va Vin phong ding ky quyén sir dung dat thudc phong
tai nguyén méi trudng va Moi trudng quan, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh.

3.4. Hiéu lyc ciia hop ddng thé chip va hop dong thé chip vé hiéu

Lién quan dén hiéu luc ctia hop dong thé chap, hop dong thé chip 1a mot giao
dich dan sy nén theo Diéu 117 BLDS nam 2015 quy dinh giao dich dan sy c6 hi¢u luc

khi c6 du cac diéu kién sau: Chu thé c6 ning lyc phap luat, ning luc hanh vi dan su
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phu hop véi giao dich dan sy dugc xac lap; chu thé tham gia giao dich dan sy hoan
toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khéng vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao duc xa hoi; hinh thirc cua giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu

luc cua giao dich dan su trong truong hgp ludt c6 quy dinh.

Theo Piéu 22 Nghj dinh 21/2021/ND-CP Quy dinh vé thi hanh bé luat Dan su
vé dam bao thuc hién nghia vy, hi¢u lyc cua hop déng bao dam dugc quy dinh nhu

Sau:

- Hop dong bao dam duogc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta Bo luat
Dan su, luat khac lién quan hodc theo yéu cau thi c6 hiéu lyuc tir thoi diém duoc cong

chtrng, chirng thyc.

- Hop dong bao dam khong thudc truong hop trén thi c6 hiéu luc tir thoi diém
do céac bén thoa thuan. Truong hop khong c6 théa thuan thi co hi¢u luc tir thoi diém

hop ddng duoc giao két.

Truong hop tai san biao dam dugc rat bot theo thoa thuan thi phan ndi dung hop
ddng bao dam lién quan dén tai san dugc rat bot khong con hiéu luc; tai san bao dam
dugc bo sung hodc thay thé thi viéc stra d6i, bo sung hop dong bao dam lién quan dén

tai san nay thuc hién theo quy dinh ctia B luat Dan sy, luat khac lién quan.

Bién phap bao dam chua phat sinh hiéu luc d6i khang véi ngudi thir ba khong

1am thay d6i hodc khong lam chdm dat hiéu luc cua hop dong bao dam.
Hop dong béio dim vé hiéu:

- Hop dong thé chap vo hiéu khi vi pham céac diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy theo Diéu 117 BLDS nam 2015. Khi giao dich bao ddm vo6 hi¢u cac bén co
quyén tu quyét dinh, dinh doat yéu cau hodc khong yéu cau giao dich bao dam vo
hiéu. ThAm quyén tuyén bd giao dich bao dam v hiéu thudc vé toa an, thoi hiéu yéu
ciu tod an tuyén bd giao dich bao dam vo hiéu theo Piéu 125, 126, 127, 128, 129
BLDS niam 2015 14 02 nam ké tir ngay hop dong duoc xéac 1ap. Déi véi cac hop dong
dugc quy dinh tai Didu 123, 124 BLDS nim 2015 thi thoi hidu yéu ciu toa an tuyén bd

giao dich bao dam vo hi¢u khong bi han ché.

- biéu 131 BLDS niam 2015 quy dinh: giao dich bao dam v6 hiéu s& khong 1am

phat sinh, thay doi, chdm dat quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém xac lap
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hop ddng. Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir trudng hop tai
san giao dich, hoa l9¢1, 11 tirc thu dugc bi tich thu theo quy dinh ctia phap luat. Bén c6
16i gay thiét hai phai boi thudng.

- Giao dich bao dam v6 hiéu thi anh hudng dén hop dong tin dung, cu thé 1a: 1)
Vi pham quy dinh vé bao dam tién vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 94 Luat T
chtre tin dung nam 2010; ii) Anh huéng dén kha ning thu héi tién cho vay khi ngudi
vay khong thyuc hién, thyc hién khong dling, thuc hién khong déy du nghia vy theo hop
ddng. Khi giao dich bao dam vé hiéu cic bén c6 thé thoa thuin bién phap bao dam
thuc hién nghia vu thay thé giao dich bao dam vo hiéu cho phu hop vé6i khoan 1 Diéu
94 luat to chire tin dung nim 2010. Truong hop giao dich bao dam vo hiéu do vi pham
hinh thirc thi cic bén phai hoan tt cac thu tuc can thiét dé bao dam tuan thu quy dinh

vé hinh thirc cua giao dich dan su.
3.5. Xir Iy tai san thé chép 1a quyén sir dung dit, tai san gin lién voi dat
Thar nhdt, nguyén tac xi 1y tai san bdoe dam
- Viéc xir ly tai san bao dam chi duogc tién hanh khi xay ra cac truong hop:

(i) Pén han thuc hién nghia vu dugc bao dam ma bén c6 nghia vu khong thuc

hién hoac thuc hién khong dung nghia vu;

(i1) Bén c6 nghia vu phai thyc hién nghia vu duoc bao dam trudc thoi han do vi

pham nghia vu theo thoa thuan hoac theo quy dinh cua luat;

(iii) Truong hop khac do cac bén thoa thuan hoac luat c6 quy dinh”

- Viéc xtr ly tai san bao dam duoc thuc hién theo thoa thuan cua cac bén.

- Viéc xur ly tai san bao dam phai dugc thuc hién mot cach khach quan, cong
khai, minh bach, bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac bén tham gia giao dich
bao dam, c& nhan, t chuc c6 lién quan.

Thar hai, cdc phwong thirc i ly tai san bdao dam
Bén bao dam va bén nhan bao dam c6 quyén thoa thuan mét trong cac phuong

thire xtr Iy tai san cam ¢, thé chap sau day:
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- Ban d4u gi4 tai san: Viéc ban dau gia tai san cam cd, thé chap duoc thuc hién

theo quy dinh cua phap luat vé ban dau gia tai san.

- Bén nhan bao dam ty béan tai san: Viéc tu ban tai san cam ¢, thé chap cua bén
nhan bao dam dugc thyc hién theo quy dinh vé ban tai san trong BLDS va quy dinh

sau day:

+ Viéc thanh todn sé tién co duoc tir viéc xu 1y tai san dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 307 cua Bo luat nay;

+ Sau khi c6 két qua ban tai san thi chu so hitu tai san va bén c6 quyén xu Iy tai
san phai thuc hién cac tha tuc theo quy dinh cua phép luat dé chuyén quyén sé hitu tai

san cho bén mua tai san.

- Bén nhan bao dam nhan chinh tai san dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
cua bén bao dam: Bén nhan bao dam dugc quyén nhan chinh tai san bao dam dé thay
thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bén bao dam néu c6 thoa thuan khi xac lap giao
dich bao dam.

Truong hop khdng cé thoa thuan thi bén nhan bao dam chi dugc nhan chinh tai
san bao dam dé thay thé cho viéc thyuc hién nghia vu khi bén bao dam dong y bang vin
ban.

Truong hop gié tri cua tai san bao dam lén hon gia tri cia nghia vu dugc bao
dam thi bén nhan bao dam phai thanh toan sé tién chénh Iéch d6 cho bén bao dam:
truong hop gié tri tai san bao dam nho hon gia tri cua nghia vu duoc bao dam thi phan
nghia vu chua dugc thanh toan tré thanh nghia vu khéng c6 bao dam.

Bén bao dam co6 nghia vu thuc hién cac thu tuc chuyén quyén sé hiru tai san cho
bén nhan bao dam theo quy dinh cua phép luat.

- Phuong thirc khéc.

Truong hop khéng c6 thoéa thuan vé phuong thire xtr ly tai san bao dam thi tai san
dwoc ban diu gia, trir truong hop luat co quy dinh khac®.

Thar ba, thir tw wu tién thanh todn

5 piéu 303, 304, 305 BLDS 2015.
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Khi mot tai san duoc ding dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vy thi thi tu wu

tién thanh toan gitra cac bén cung nhan bao dam dwoc xac dinh nhu sau:

- Trudng hop cac bién phap bao dam déu phat sinh hiéu luc déi khang Vi
ngudi the ba thi thir tu thanh toan duoc xac dinh theo tht tu xac 1ap hiéu lyc doi

khang;

- Trudng hop c6 bién phap bao dam phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi thi
ba va c6 bién phap bao dam khong phat sinh hiéu luc ddi khang voi nguoi thir ba thi
nghia vu cd bién phap bao dam c6 hiéu lyc dbi khang véi nguoi tha ba dugc thanh

toan trudc;

- Trudng hop cac bién phap bao dam déu khéng phét sinh hiéu luc ddi khang
véi nguoi thir ba thi thar tu thanh toan dugc xac dinh theo thar tu xac 1ap bién phap bao
dam.

Thir ty wu tién thanh toan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay c6 thé thay doi, néu
cac bén cing nhan bao dam c6 thoa thuan thay d6i thr ty vu tién thanh toan cho nhau.
Bén thé quyén wu tién thanh toan chi duoc wu tién thanh todn trong pham vi bao dam
cua bén ma minh thé quyén®.

Thir tu, thai tuc xar ly tai san bdo dam

(1) Théng bao cho bén béo dam vé viéc xi Iy tai san bao dam

Vin ban théng bao vé viéc xtr Iy tai san bao d¢am c6 ndi dung chi yéu sau day:

- Ly do xtr ly tai san bao dam;

- Tai san bao dam s¢ bi xur ly;

- Thoi gian, dia diém xu ly tai san bao dam.

Phuong thirc thdng bao vé viéc xtr ly tai san bao dam thuc hién theo thoa thuan.
Truong hop khéng cé thoa thuan thi bén nhan bao dam giri truc tiép van ban thdng bao
cho bén bao dam hoic théng qua ty quyén, dich vu buu chinh, phuong tién dién tir
duéi hinh thirc thong diép dit liéu hodc phuong thirc khac dén dia chi dugc bén bao

dam cung cap.

% pidu 308 BLDS 2015.
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Truong hop bén bao dam thay d6i dia chi ma khdng thdng béo cho bén nhan
bao dam biét thi dia chi caa bén bao dam dugc xac dinh theo dia chi di dugc bén bao
dam cung cép trude dé, theo hop déng bao dam hoic theo thong tin dugc luu trit tai co

quan dang ky bién phap bao dam.

Truong hop mét tai san duge dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu hoic
duogc gitr boi nguoi khac thi van ban théng bao phai duoc gui dong thoi cho bén bao
dam, cac bén ciing nhan bao dam khéc (néu c6) va nguoi giir tai san bao dam.

Truong hop mot tai san dugce dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu ma c6
nhiéu bén cung nhan bao dam thi ngoai phuong thuc théng bao quy dinh tai khoan 2
Diéu nay con cé thé thuc hién bing phuong thirc ding ky van ban thong bao xu ly tai

san bao dam theo quy dinh cua phap luat vé dang ky bién phap bao dam.

Thoi han thong béo vé viéc xir Iy tai san bao dam cho bén bao dam phai thuc
hién theo thoa thuan trong hop dong bao dam hoic thoéa thuan khac. Truong hop
khong c6 thoa thuan thi phai thuc hién trong thoi han hop 1y, nhung truéc it nhat 10
ngay d6i véi dong san hodc trude it nhat 15 ngay dbi voi bat dong san tinh dén thoi
diém xur ly tai san bao dam, trir trudng hop tai san bao dam bi xu ly ngay theo quy

dinh tai khoan 1 Diéu 300 cua Bo luat Dan su.

Truong hop tai san bao dam 1a ching khoan niém yét, hang hoa trén san giao
dich hang héa hoic dong san khac cd thé xac dinh dugc gia cu thé, rd rang trén thi
truong thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 52 Nghi dinh 21/2021/ND-CP

(2) Thu giiz tai san bdo dam dé xir ly

Hién nay BLDS 2015 khong c6 quy dinh cu thé vé& quyén thu giir tai san bao
dam, theo d6, Piéu 301 chi quy dinh truong hop nguoi dang giit tai san khong giao tai
san thi bén nhan bao dam c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét, trir treong hop luat lién
quan c6 quy dinh khac. Dé bao dam thuc thi quyén xt Iy tai san bao dam cta bén nhan
bao dam, BLDS 2015 di ghi nhan quyén truy doi tai san bao dam dé xur ly tai san bao
dam (Khoan 2 Diéu 297) va nghia vu giao tai san cho bén nhan bao dam dé xu ly cua
ngudi dang gitr tai san khi co can cir Xt Iy tai san bao dam quy dinh tai Diéu 299

BLDS 2015. Trudng hop nguoi giir tai san khdng chuyén giao dé thu hdi tai san ma
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phai yéu cau Toa an giai quyét. Quy dinh nay nhim ngin ngira truong hop bén nhan

bao dam cb y gy mat trat ty xa hoi hodc cudng doat tai san trai phap luat

Trinh ty thi tuc thu gitr dé xur 1y tai san bao dam hién nay duoc quy dinh cu thé,
chi tiét hon tai Piéu 7 Nghi quyét 42/2017/QH14, theo d6: thoi gian, dia diém phai
tién hanh niém yét, théng bao trudc khi thuc hién thu tuc thu giir tai san bao dam, viéc
dang tai thong tin cong khai, giri vin ban, thong bao cho co quan c¢6 thim quyén (Uy
ban nhan dan, co quan Cong an)... phai dugc cac ngan hang thuong mai tuan thu ding
cac thu tuc trén theo quy dinh cua phap luat.

(3) Lap bién ban xu ly tai san bdo dam

Bién ban xir ly tai san bao dam phai ghi rd viéc ban giao, tiép nhan tai san bao
dam, phuong thuc xur Iy tai san bao dam, quyén, nghia vy cua cic bén va céc thoa
thuan khac.

Cac bén phai thoa thuan vé gia tai san bao dam bi xu 1y tai thoi diém xu 1y tai
san va lap bién ban thoa thuan viéc dinh gia tai san. Viéc dinh gia tai san bao dam phai
bao dam khach quan, pht hop voi gia thi truong, day 13 mot yéu cau phi hop nhim
tranh viéc tai san bao dam duoc dinh gid dudi mic gia thi truong (nhat 14 trong trudng
hop bén nhan bao dam ty ban tai san bao dam dé xu 1y), anh hudng dén quyén loi cta
bén bao dam. Truong hop cac bén khéng thoa thuan duoc vé gia tai san bao dam thi
ngan hang thuong mai thué to chirc tu van, to chire chuyén mon xac dinh gia va quyét
dinh gia xtr ly tai san theo gia ma té chic chuyén mon dua ra hoic theo gia quy dinh
ctia nha nudc (néu cb). To chire dinh giad phai boi thuong thiét hai néu cé hanh vi trai
phéap luat ma gay thiét hai cho bén bao dam, bén nhan bao dam trong qua trinh dinh
gié tai san bao dam*’.

(4) Ap dung phwong thirc xit Iy tai san

Viéc ap dung cac phuong thirc xur ly tai san dugc thuc hién thoa thuan hoac
theo quy dinh phéap luat.

Thie nim, mét sé quy dinh Khac lién quan dén xi |y tai san bdoe dam 1a quyén

sit dung dat, tai san gdn lién véi dat

17 pidu 306 BLDS 2015
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Mot sb trudng hop rat can luu tam trén thuc té giao dich bao dam cua ngan
hang c6 thé dé cap tai la:
(1) Thé chdp quyén si dung ddt ma khdng thé chap tai san gan lién véi dat

Truong hop thé chap quyén sir dung dat ma khdng thé chap tai san gan lién voi
dat va ngudoi sir dung dat dong thoi 1a chu sé hitu tai san gan lién véi dat thi tai san
duoc xu Iy bao gém ca tai san gan lién voi dat, trir truong hop ¢d thoa thuan khéc.

Truong hop thé chap quyén st dung dit ma ngudi s dung dat khong ddng thoi
la chi s& hiru tai san gan lién véi dat thi khi xt Iy quyén sir dung dat, chu so hitu tai
san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cua
minh; quyén va nghia vu ctia bén thé chap trong médi quan hé véi chu s hiru tai san
gan lién véi dat duoc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén st dung dat, trir

treong hop co thoa thuan khéc.
(2) Thé chdp tai san gan lién véi dat ma khdng thé chap quyén si dung dat

Truong hop chi thé chap tai san gan lién voi dat ma khong thé chap quyén st
dung dat va chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat ddng thoi 1a nguoi sir dung dat thi tai
san duoc xir Iy bao gom ca quyen sir dung dat, trir truong hop ¢d thoa thuan Khéc.

Truong hop chi thé chap tai san gan lién véi dat ma khong thé chap quyén st
dung dit va chu so hitu tai san gin lién véi dat khong dong thoi 1a nguoi sir dung dat
thi khi xir ly tai san gan lién vai dat, ngudi nhan chuyén quyén sé hiru tai san gan lién
Vvé6i dat duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cua chi s& hiru tai san

gan lién voi dat dugc chuyén giao, trir truong hop cé thoa thuan khac.

(3) Thé chdp lién quan dén tai san cho thué, cho muron

Trudng hop tai san dang cho thué, cho muon duoc dung dé thé chap thi bén thé
chap phai théng béo cho bén nhan thé chap biét.

Viéc tai san thé chip dang duoc cho thué, cho muon bi xur 1y theo truong hop
quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan su khong lam cham dut hop dong thué, hop
ddéng muon; bén thué, bén muon duoc tiép tuc thué, muon cho dén khi hét thoi han

theo hop dong.
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Truong hop bién phap thé chap di phat sinh hiéu lyc d6i khang véi ngudi thir
ba ma bén thé chip dung tai san thé chip dé cho thué, cho muon nhung khong thong
bao cho bén nhan thé chap biét thi hop dong thué, hop dong muon cham dut tai thoi
diém xir ly tai san thé chap. Quyén, nghia vu giita bén thé chap va bén thué, bén muon
duoc giai quyét theo thoa thuan trong hop ddng thué tai san, hop ddong muon tai san,

quy dinh cua B luat Dan sy, luat khac lién quan.

(4) Gidi quyér trieong hop tai sdn la déi teong cua giao dich dan sw vo hiéu

dwoc ding dé thé chap

Truong hop tai san 1a dbi twong cua giao dich dan su vo hiéu dugc dung dé thé
chap ma da dugc chuyén giao cho bén nhan thé chip ngay tinh trong cac truong hop
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 DPiéu 133 cua Bo luat Dan s thi hop dong thé chap
khong bi vo hiéu; quyén, nghia vu cua cac bén lién quan thuc hién theo quy dinh tai

khoan 3 Diéu 133 cua Bo luat Dan su.

Chuyén giao tai san thé chap la viéc bén thé chap khong giao tai san thé chap
nhung bén nhan thé chip da giir Gidy ching nhan vé tai san thé chap theo thoa thuan
hoac da thuc hién bién phap thuc té can thiét khac dé bén thé chap khdng vi pham

nghia vu quy dinh tai Diéu 320 cua Bo luat Dan su.

(5) Gidi quyét truong hop bén bdo dam hodc nguoi cé nghia vu dwoc bdo dam

la c& nhan chét hodc bi Toa an ra quyét dinh tuyén be la dd chét

Truong hop bén bao dam, nguoi co6 nghia vu dwoc bao dam 1a ca nhan chét
hoac bi Toa an ra quyét dinh tuyén bd 1a da chét thi viéc thuc hién nghia vu va xir ly
tai san bao dam thyc hién theo hop dong bao dam hoic thoa thuan khac da duoc xac
lap trude thoi diém bén bao dam, nguoi co nghia vu duoc bao dam chét hoic trude

thoi diém bj Toa an ra quyét dinh tuyén b 1a da chét.

Truong hgp xac dinh dugc nguoi huong di san ma di san d6 dang 1a tai san bao
dam, nguoi quan ly di san ma di san d6 dang la tai san bao dam thi bén nhan bao dam
phai théng bao vé viéc xu ly tai san bao dam cho ngudi nay theo dia chi dugc xac dinh

nhu thong bao cho bén bao dam quy dinh tai Diéu 51 Nghi dinh nay.

Truong hop chua xac dinh dugc nguoi huong di san ma di san d6 dang la tai

san bao dam, nguoi quan ly di san ma di san d6 dang 1a tai san bao dam ma nghia vu
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duoc bao dam da dén han thuc hién thi b&n nhan bao dam cd quyén yéu cau Toa an
giai quyét.

(6) Xur ly tai san bao dam 1a tai san hinh thanh trong tuwong lai

Viéc xu ly tai san bao dam la tai san hinh thanh trong tuong lai thuc hién theo

thoa thuan cua cac bén. Thoa thuan nay cé thé c6 cac noi dung sau day:

- Truong hop tai san bao dam chua hinh thanh hoac da hinh thanh nhung chua
dugc cap Gidy chung nhan trong truong hop thude dbi twong phai ding ky theo quy
dinh cua phap luat thi bén nhan bao dam c6 thé chuyén nhuong hop dong mua ban tai
san, hop dong khac vé xac 1ap quyén dbi véi tai san hinh thanh trong twong lai, nhan
chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu duoc bao dam hoic ban

tai san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phap luat;

- Truong hop tai san bao dam di hinh thanh va bén bao dam da xac 1ap quyén
s& hitu dbi véi tai san thi bén nhan bao dam c6 thé nhan chinh tai san nay dé thay thé
cho viéc thuc hién nghia vu duoc bao dam hoac xt 1y theo quy dinh chung vé xu 1y tai

san bao dam doi véi tai san hién co.



